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Apresentagao

Este volume faz parte da quarta colecdo darevista
Cadernos de TC. Uma experiéncia recente que fraz,
neste semestre 2017/1, uma versdo mais amadurecida
dos experimentos nos Atelié€s de Projetfo Integrado de
Arquitetura, Urbanismo e Paisagismo (I, Il e lll) e demais
disciplinas, que acontecem nos Ultimos frés semestres
do curso de Arquitetura e Urbanismo do Centro
Universitario de Andpolis (UNIEVANGELICA).

Neste volume, como uma sintese que é, encon-
tram-se experiéncias pedagdgicas que ocorrem, no
minimo, em duas insté@ncias, sendo a primeira, aquela
que faz parte da prépria estrutura dos Ateliés, objeti-
vando estabelecer uma metodologia clara de
projetacdo, tanto nas mais variadas escalas do
urbano, quanto do edificio; e a segunda, que visa
estabelecer uma interdisciplinaridade clara com
disciplinas que ocorrem ao longo dos trés semestres.

Os procedimentos metodoldgicos procuraram
evidenciar, por meio do processo, sete elementos
vinculados ds respostas dadas as demandas da
cidade contempordnea: LUGAR, FORMA, PROGRAMA,
CIRCULACAO, ESTRUTURA, MATERIA e ESPACO. No
processo, rico em discussdes tedricas e projetuais,
trabalhou-se tais elementos como layers, o que
possibilitou, para cada projeto, um aprimoramento e
compreensdo do ato de projetar. Para atingir tal
objetivo, dois recursos contempordneos de projeto
foram exaustivamente trabalhados. O diagrama
gréfico como sintese da proposta projetual e
proposicdo dos elementos acima citfados, e a
magquete diagramdatica, cuja énfase permitiv a
averiguacdo dasintencdes de projeto, a fim de atribuir
sentfido, tfanto ao processo, quanto ao produto final. A
preocupacdo com a cidade ou rede de cidades, em
primeiro plano, reorientou as estratégias projetuais. Tal
postura parte de uma compreensdo de que a
apreensdo das escalas e sua problematizacdo
constante estabelece o projeto de arquitetura e
urbanismo como uma manifestacdo concreta da
critica dsrealidades encontradas.

J& a segunda insté@ncia, diz respeito a interdiscipli-
naridade do Atelié Projeto Integrado de Arquitetura,
Urbanismo e Paisagismo com as disciplinas que
contribuiram para que estes resultados fossem
alcancados. Como este Atelié faz parte do tronco
estruturante do curso de projeto, a equipe do Atelié
orientou foda a arficulacdo e relacdes com outras
quatro disciplinas que deram suporte ds discussoes:
Semindrios de Teoria e Critica, Semindrios de
Tecnologia, Expressdo Grdfica e Detalhamento de
Maquete.

Por fim e além do mais, como sintese, este volume
representa um frabalho conjunto de todos os professo-
res do curso de Arquitetura e Urbanismo, que contribui-
ram ao longo da formacdo destes alunos, aqui
apresentados em seus projetos de TC. Esta revista, que
também é uma maneira de representacdo e apresen-
tacdo contempordnea de projetos, intitulada
Cadernos de TC, visa, por meio da exposicdo de partes
importantes do processo, pd-lo em discussdo para
aprimoramento e enriquecimento do método
proposto e dos alunos que serdo por vocés avaliados.

Alexandre Ribeiro Goncalves
Maryana de Souza Pinto
Pedro Henriqgue Mdaximo






O trabalho busca a compreensdo do
cendrio atual da habitag¢cdo social
brasileira, gerando assim uma critica
qguanto a sua qualidade arquitetdnica e
sua funcdo social na cidade. O projeto
surge de umaindagacdo pela qualidade,
ainsercdo da populacdo de baixa renda
no centro da cidade de Andpolis. A
proposta é obter uma resposta projetual
quanfto as demandas encontradas,
mantendo o conjunto economicamente
vidvel para populacdo de baixarenda. A
idealizacdo do projetfo, implantado no
centro da cidade tem como objetivo
promoveruma habitacdo de alfa
densidade e de uso misto comorespostaa
grande demanda da cidade de Andpolis.

Habitagao social
como ferramenta
de inclusao

Mariane Livia C. Costa
Orientador: Alexandre R. Gongalves
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INCLUSAO

Apébsuma observacgdo cotidianada
paisagem urbana da cidade de Andpolis,
surge uma inquietagdo: o que sdo os
grandes conjuntos de casas que cercam
as dreas periféricas da cidade? e qual o
seu impacto urbano, social, e ambiental?

O projetoinicia-se com um breve histérico
das politicas habitacionais no Brasil,
buscando contextuadlizar a situagao atual
dacidade. Destaca-se que hoje orecurso
mais utilizado para diminuigdo do déficit
na cidade de Andpolis é o Programa
Minha Casa Minha Vida. A investigagdo
desse programa levanta problematicas
graves, como a exclusdao de classes
sociais desfavorecidas, o impacto e
negativo na mobilidade urbana, e a
decadéncia descontrolada desses
conjuntos. Vale (1996) entende que a ;
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estetica da habitagao popular importa, i,
pois comunica a posicdo de seus
moradores na relagdo com o mundo.
Mais queisso, tal comorevelou seu estudo
sobre os conjuntos habitacionais em
Boston (VALE, 1996), quando alterada a
forma arquitetonica, desde que essa
alteragdo conte com a participagcdo dos
usudrios beneficiados, hd modificagoes e
melhorais napercepgdode auto-imagem
e nacapacidade desses moradores de se
identificarem uns com os outros e se
articularem para exigir melhores servigos
do poder publico.

O objetivo é projetar um conjunto
habitacional para populagao de baixa
renda que afavoregca em questées sociais
e funcionais, dentro do contexto do centro
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LEGENDA:

[f.1] Residenciall
Santo Expedito
Andpolis, GO
Fonte: propria.
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A EVOLUCAO DA HABITACAO SOCIAL

O contexto habitacional tem como
predomindncia a sua posicdo
desfavorecida diante dosinteresses
pUblicos. Podendo assim, observaruma
tendéncia de exclusdo da populacdo de
baixa renda na formacdo fisica e social das
grandes cidades brasileiras ao longo dos
anos.

A primeira mudanga no conceito da
habitacdo veio a partirde 1947, com a
criagcdo do primeiro érgdo nacional
destinado exclusivamente a provisdo de
moradias para populacdo de baixa renda.
O quadro era de uma forte crise
habitacionalcom 3,6 milhdes de déficit
habitacionalnopais;

Aproducdo estatalde moradias
para os frabalhadores representa o
reconhecimento oficial de que a
questdo habitacional ndo seria
equacionada apenas através do
investimento privado, requerendo,
necessariamente, intervencdo do
poderpublico. (BOUDUKI,1998,0.8)

NO BRASIL

Contextualizagao

Com aimplantacdo do BNH (Banco
Nacional de Habitacdo) em 1964 ocorreu
um favorecimento naimplantacdo de
moradias em larga escala, porém esse
sisfema burocrdtico promovia conjuntos
distantes dos centros urbanos, e com
solucoes uniformizadas. Resultando em
vazios urbanos, transformados em estoques
de terra para especulacdo imobilidria. As
respostas dadas pelo BNH geraram custos
sociais e de infraestrutura expressivos para
cidadesaodecorrerdotempo.

O periodo pds os anos 1995,
caracterizou-se pela crescente atuacdo
dos estados e municipios, mediante um
processo de maior autonomia. A questdo
habitacional tornou-se objeto de vdrias
politicas puUblicas, assim como novos
conceitos de moradiadigna e funcdosocial
dos espacos. O projeto entende o conceito
de direito d moradia como elemento de
grande importdncia para o
desenvolvimento dos espacos urbanos,
engquanto elemento imprescindivel ao
pleno desenvolvimento das cidades, e de
seuscidadoes (BONDUKI, 1998).

Mariane Livia Ccrvalho Costa



MUDANGA DE CONCEITOS
1906 Primeiro grupo de moradias construidas pelo poder publico no Brasil HAB|TAC|ONAIS

Linha do tempo
1920 90% da populagso de S&o Poulo s&o inquilinos.
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‘ Déficit habitacional de 3,6 milhdes
‘ Banco Nacional de Habitagao (BNH)
Modelo de politica
habitacional centralizado
com solugdes ‘ Extingéo do BNH
uniformizadas para todo
territério nacional.
‘Cons‘riTuigéo Federal, reconhece direito & moradia digna
‘Progromos Habitar Brasil e Morar Municipio
‘Reformo no setor da politica
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‘Cr'ogc”]o do Conselho das Cidades
‘S's‘remo e Fundo Nacional de Habitagéo de Interesse Social.

‘ Criagtio do PAC programa de aceleragéo do crescimento,
e Prograomas habitacionais federais subsidiodos pela caixa econémica federal
Criag&o do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV)
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LEGENDA:

[f.2] Residencial
Santo Anténio e
Residencial SGo
Cristov@o. Andpolis,
GO. Fonte: Propria
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Déficit habitacional

2005
2010
2011
2012
7.833
%
o
5430
5.58]

Brasil (em milhdes de domicilios)

2005
2010
2011
2012
»\%q'b\
w630 A0
560.9 »

Centro-Oeste (em mil domicilios)

164.6
19

Goids (em mil domicilios)

O QUE E DEFICIT
HABITACIONAL?

O conceito de déficit de habitacdo
se refere a quatro situacdes: & populacdo
sem moradia, & populacdo que habita
domicilios rusticos, d populacdo que gasta
mais de 30% de seu saldrio mensal no
aluguel, e & coabitacdo. Domicilios rusticos
sdo aqueles que ndo possuem paredes de
alvenaria ou madeira aparelhada, e a
coabitacdo é caracterizada como mais
de trés habitantes por dormitério, ndo
atingindo assim as condicdes de
salubridade. Trata-se de um problema
eminentemente urbano, resultante de uma
distribuicdo de renda desproporcional,
com 85% do déficit habitacional brasileiro
ocorrendo nas cidades (FUNDACAO JOAO
PINHEIRO, 2010).

Distribuicdo do
déficit habitacional

D

Onus excessivo com aluguel
Habitacdo precdria
Coabitacdo familiar
Adensamento excessivo

Mariane Livia Ccrvalho Costa
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PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

O Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMYV) foi fundado pelo governo federal
em parceria com estados, municipios, e
empresas. Teve seu inicio em 2009 e j&
foram 1,7 milhdes de moradias entregues
com investimento de $217 bilhdes até 2014.
Em Andpolis foram fechados mais de oito
mil contratos de casas populares até 2015,
contemplando 11 bairros da cidade.

O Programa classifica a populagcdo
cadastrada em trés faixas de acordo com
sua renda. A faixa 1 sendo a designada a
uma renda familiar de até $1,600 reais. A
mensalidade do financiamento a ser paga
durante 120 meses e de 5% da renda bruta
da familia, com prestacdes minimas de 25
reqis para a populacdo na faixa 1 do
programa. No geral o Programa do gover-
no tem sido popularizado na cidade de
Andpolis, assim como no estado, de acordo
com os nUmeros crescentes de confratos j&
realizados através da caixa econdmica. Um
ano apds oinicio do programa, o estado de
Goidsjd eralider nacionalnas contratacoes
do Minha Casa Minha Vida.

Porém, podem ser feitas diversas obser-
vacoes em relacdo a qualidade das
moradias, o impacto urbano, o cendrio de
especulacdo, e auséncia de planejamento
urbano e social.

Os mais pobres, que compdem
90% do déficit habitacional,
continuam a ocupar, quase como
regra, conjuntos habitacionais
situados fora da cidade acarretan-
do mais problemas do que solu-
cbes para o mercado de terras,
para o transporte urbano, para o
isolamento social dessas familias,
acarretando o desenvolvimento
de paftologias. (MARICATO, 2014, p.
23)

O fluxo operacional do PMCMYV parte de
uma iniciativa puUblica, porém que se apdia
em instituicdes privadas como as consfruto-

Politica habitacional

ras e bancos que dependem de umssistema
lucrativo para permanecer no mercado.
Além disso os par@metros projetuais e de
construcdo aceitos pela CAIXA sdo mini-
mos. Como ndo hd um padrdo de exigén-
cia por parte dos estados e municipios, a
CAIXA frabalha com uma relacdo de 30
itens de projeto e localizagcdo. Alguns
desses itens como a sustentabilidade, diz
somente em respeito da madeira certifica-
da que deve ser utilizada nas portas, e em
relacdo a seguranca, que condiz somente
com a presenca de postes de iluminacdo
em dreas comuns. De acordo com a
cartiiha da CAIXA sobre o programa, o
projeto também passa por uma andlise
social onde itens como educacdo ambien-
tal e intfegracdo social sGdo avaliados,
porém as construcdes encontradas na
cidade de Andpolis contradizem a utiliza-
cdo desses conceitos essenciais para
qualidade de vida do morador. De acordo
com Erminia Maricato, a cidade é um
negdcio capitalista onde a mercadoria ( o
solo) ndo éreproduzivel:

E preciso lembrar sempre da
distdncia imensa que separa
discurso da prdtica entre nds.
Invariavelmente, os textos dos PD's
sGo sempre muito bem intenciona-
dos, afirmando uma cidade para
todos, harmdnica, sustentdvel e
democrdtica. A implementacdo
do Plano, enfretanto, tende a
seguir a tradicdo: o que favorece
alguns é realizado, o que contraria
é ignorado.(MARICATO, 2007, p.
12)

O resultado disso foi um crescimento
exponencial de estabelecimentos na
construcdo civil no estado de Goids,
saltando de 3.578 no ano de 2006, para
7.270 em 2011 (IBGE, 2010), Trazendo
consigo grande impacto na mobilidade,
seguranca e qualidade dos espacos
puUblicos urbanos.



Tipologias

Processo
do candidato:

FAIXA 1:
Populago com
renda mensal de

até 3 salario min.

Inscrigao

5

Hpi

LEGENDA:

[f.3] Residencial
Sdo Cristévdo
apartamento — 42 m2
Fonte: Propria.

[f.4] Modelo de
planta técnica.
Fonte: Cartilha da
Caixa «Programa
Minha Casa Minha
Vidan.

Fonte: Propria.

[f.5] Residencial
Santo Anténio
casa térrea - 35 m2
Fonte: Propria.

[f. 6] Infiltracdo
enconfrada em todas
as habitacoes.

Fonte: Propria.

[f.7] Adaptacdo do
uso comercial dentro
do conjunto
habitacioanl

Fonte: Propria.

[ f.8] Utilizacdo da
cerca elétrica para
fins de seguranca.
Fonte: Propria.

moradia

Aprovacao ﬁ ﬁ @ . Entrega
de crédito h Sorteio da
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LEGENDA:

[f . 9] Depdsito de lixo
enconfrado em
campo de futebol,
Residencial Leblon,
Andpolis, GO.

Fonte: Proprio.
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RESULTADO

DA POLITICA HABITACIONAL BRASILEIRA

Ao padronizar e reproduzir a mesma
unidade habitacionalparatodasasfamilias,
o PMCMY cria uma monotonia estética nos
conjuntos edificados. Tal caracteristica é
ainda intensificada quando
empreendedores burlam as normas do
programa, que limita 500 iméveis por
loteamento, através do fracionamento dos
lotfeamentos em glebas vizinhas,
construindo novos conjuntos e espacos sem
identidade. Dentre outras razdes, isso é
resultado de uma abordagem da politica
habitacional que prioriza nUmeros e lucro,
sucedida de uma administracdo e
associacdoinconsistente entre setorpublico
e privado. RUBANO (2015), especialista em
habitacdo de interesse social, acredita que
é possivelpromovercidadania e transformar
cidades através da habitacdo social, mas
serd improvavel enquanto o déficit
habitacionalfortratado apenascomometa
numeérica e producdo de casas sem
planejamento. Da mesma forma, Erminia
Maricato protesta:

A meu ver, o que falta para
Minha Casa, Minha Vida é o que
sempre faltou na maioria dos
programas habitacionais
brasileiros: uma visGo mais estrutural

do que deve ser esse combate ao
déficit. O combate ao déficit nao
pode se resumir apenas AQos
numeros. E desde os tempos do
BNH, (...) a questdo habitacional no
Brasil foi quase sempre tratada
como meramente quantitativa, e o
sucesso ou o fracasso dos
programas medido pelo nimero
de unidades construidas. E ébvio
que deveria ter outros fatores
envolvidos, como a maior
articulacao deles com politicas
urbanas e sociais.(MARICATO,
2009, p. 26)

Mais importante do que solucionar o
déficit facilitando o acesso & casa prépria a
milhdes de familias, € a promoc¢do da
cidadania, que deveria ser funcdo do
programa e principal objetivo do Estado.
Promover cidadania é direito a cidade,
Segundo HARVEY (2013) o direito & cidade é
coletivo e vai muito além do acesso aquilo
gue jd existe como agua, luz, saneamento e
mobilidade. E um direito ativo de
transformar a cidade de acordo com as
necessidade coletfivas. Em outras palavras,
€ a distribuicdo de todos os recursos que o
meio urbano possa oferecer de maneira
igualitéria atodos. Einclusdo sociall.
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LEGENDA:

[f.10] Residenciall

Leblon, Andpols, GO.
Fonte: Propria.

Mariane Livia Carvalho Costa
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Faixa 1

Faixa 2
Faixa 3

Unidades Construidas no Brasil
Pelo PMCMV: 2.983.300
2009-2015

Faixa 1

Faixa 2
Faixa 3

e

IS

82%

Distribuicdo do Déficit em Andpolis
de acordo com renda familiar

lacg
poRUICd0
T 5,

288mil
324 mil

4 mil
9 mil

Crescimento da populacdo e do déficit

habitacional na cidade de Andpolis
entre 2007-2010.

CENARIO DA HABITACAO

EM ANAPOLIS

Andpolis € um municipio brasileiro do
interior do estado de Goids, Regido Centro-
Oeste do pais, localizada & 50 km da capital
goiana e & 140 km da capital federal. A
populacdo de Andpolis teve grande
crescimento populacional entre 2007 e
2010, de 288.085 habitantes para 335.032
conforme dados censitdrios do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE,
2010), concentrando 98,3% de seus
habitantes em drea urbana. Nessa
perspectiva, de acordo com o autor
Geraldo(2012), podemosconfirmarque:

O discurso é que
economicamente o pais ganhou, e
habitacionalmente, mais de um
milhdo de novas residéncias, como
€ propagandeado pelo governo
na midia e até como pré-
campanha, mas de qualidade
duvidosa, sem planejamento da
expansdo da malha urbana, do
acesso as infraestruturas, em
muitos casos estimulando até a
criacdo de condominios fechados,
que reforcam a segregac¢do
social e dificulta o planejamento
urbano, o ftransito, o acesso, a
liberdadeir e vir e consequen-
temente o direito a cidade.
(GERALDO, 2016,p.17)

Andpolis se encontra em um momento
critico, onde seuindice de pobrezahumana
(IDH) de 32,5 supera d de municipiosem sua
proximidade. A cidade vizinha, Goiania,
que também possui nUmeros crescentes de
populacdo, possuium IDH de 13,9 conforme
dados censitdrios do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE, 2010). Com
relacdo ao setor de habitacdo, a situacdo
da cidade de Andpolistem agravado
desde 2007. (IBAM, 2011). O déficit
habitacional para populacdo de renda
mensal de até 3 saldrios minimos alcanca
9.458 moradiasem 2010, e contfinuasendo a
populacdo menos atendida pelo programa
apesarde seramaiorparte do déficit.
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PROBLEMATICAS

NA CIDADE DE ANAPOLIS

Entre os vdrios conjuntos habitacionais de
Andpolis, oito sdo resultado do Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) para
populacdo de baixa renda. Todos localiza-
dos em regido periférica da cidade, o que
gera duas das principais problemdticas do
sistema: a falta de acesso co fransporte e &
equipamentos publicos. A distdncia média
entre as habitacdes e o centro da cidade é
de 10,57 km. O deslocamento da popula-
cdo de baixa renda é gravemente prejudi-
cado por essa disté@ncia, pois utiliza em sua
maior parte do transporte publico, que é
distribuido a partir do Unico terminal urbano
localizado no centro da cidade. Para a
cidade, essaimplantacdo periférica de
grandes aglomerados de pessoas gerauma
demanda alta de infraestrutura, além de
piorar a situacdo da mobilidade pelo
incentivo indireto do uso frequente do
automovel.

A implantacdo desses conjuntos assim
como sua organizacdo dificultam o acesso
do pedestre. SGo quadras longas e estreitas
formadas pormuitasruas de longas distanci-
as e de dificil acesso devido d obstdculos no
passeio urbano. O Residencial Leblon assim
como outros na cidade, possui um declive
alto em sua fopografia. O projeto padroni-
zado utilizado hoje em Andpolis ndo se

adequa de forma apropriada & topografia
existente, o que prejudica ainda mais a
acessibilidade dessascomunidades.

Quanto a qualidade das construgoes
pode se afirmar que os materiais de constru-
cdo de baixa qualidade sdo problemas
menores comparados a falta de planeja-
mento e falhas na execucdo. Algumas
falhas encontradas no Residencial Leblon
através de visitas no local, foram as implan-
tacdes rasas das fossas. Por serem localizo-
das na frente do lote, transbordam pararua
causandomalcheiroemtempodechuva. A
salubridade das habitacdes e baixa, hd um
grave problema de mofo no interior e
exterior das casas, proveniente de um
projeto que ndo leva em consideracdo
questoes climdaticas, orientacdo dos ventos
ouqualidadedesolo.

Sdo conjuntos afastados e esquecidos
com um alto indice de violéncia e baixa
valorizacdo dos préprios moradores, que
ndoidentificam aspectos culturais ou sociais
dentrodacomunidade. Afaltadeinfraestru-
tura e identidade cultural criam espacos
sem convivio, como o campo de futebol
que se tforna deposito de lixo diante do
cendrio de descaso publico e segregacdo
social.



1.Residencial Copacabana
1,125 casas de 44m?
Populacao 5000

Data de enfrega: Marco, 2011

CONJUNTOS HABITACIONAIS

EM ANAPOLIS:
PMCMV- Faixa 1
8.Residencial Colorado

512 apt de 48,56 m?
Previsdo de enfrega 2016

7. Residencial SGo Cristovdo

640 apt de 40 m? 4 Residencial Santo
Dafa de entrega: Dezembro, 2015 Expedito

287 casas de 44m?
Populacdo 1148

Data de entrega: Maio 2012

7

3.Residencial Santo Anténio
122 casas de 44m?

CENTRO Ppulacdo 488
URBANO Data de entfrega: Julho, 2012

2.Residencial Summerville
256 casas de 44m?
Populacdo 1024

Data de entrega: Maio, 2011

5.Residencial Leblon

825 casas de 44 m?

Populacdo 3300

Data de entrega: Novembro, 2012

6.Residencial Nova Alianca
196 casa de 44 m?
Populacdo 784

Data de entraga: Maio, 2013
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PROPOSTA DE HABITAGCAO SOCIAL
PARA O BAIRRO CENTRAL

O setor central de Andpolis se resume
em um nucleo comercial consolidado,
sendo polo de interesse publico e social. O
terminal urbano, responsdvel por toda
distribuicdo de transporte puUblico na
cidade estd localizado no setor central,
gerando assim forte conexdo entre o
centro e o resto da cidade. Durante o
hordrio comercial as ruas sdo
movimentadas, o fluxo de pessoas e a
vitalidade do bairro dependem da
facilidade de acesso ao mesmo. Apesar
da cidade ter se expandido nos eixos norte
e sul, o lado oeste do bairro central se
depara rapidamente com espacos vazios.
O projeto serd implantado em um terreno
periférico em relacdo a malha urbana.
Porém, um lugar estratégico na cidade.

A implantacdo da proposta projetual no
setor central da cidade de Andpolis tem
como objetivo a aproximacdo da
populacdo desfavo-recida aos recursos
publicos do centro urbano, assim como a
ocupacdo de lotes vazios em meio urbano.
De acordo com o levantamento do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de
Goids (CAU/GO), Andpolis possui 51 mil
terrenos vazios e uma das dreas
urbanizadas com mais baixas densidades
médias entre as cidades brasileiras de
mesmo porte, com 38,79 habitantes por
hectare (JORNAL ESTADO DE GOIAS, 2015).
Esses resultados contradizem a politica do
Plano Diretor aprovado em 2006, que tem
como objetivos primordiais:

| — Implementar a funcdo social da
cidade e da propriedade da terra urbana
e rural;

Il — Confrolar a expansdo urbana, o Uso
e a ocupacdo do solo;

lll — Proteger os recursos naturais;

IV = Diminuir as desigualdades no acesso
a politica, servicos e bens publicos;

V —Garantir o bem-estar dos habitantes;

VI - Integrar a populacdo no processo
de planejamento do Municipio;

VIl — Promover a sustentabilidade no
desenvolvimento sdcio-econémico;

VIl = Preservar o patriménio histdrico,
cultural e ambiental;

IX — Reduzir o desperdicio em todas as
instancias;

X — Combater a exclusdo social e
implementar politicas visando a inclusdo
de setores da populacdo no mercado de
trabalho (CAMARA MUNICIPAL DE
ANAPOLIS, 2006).

Esse distanciamento do Plano Diretor
com as prdticas implementadas é um dos
motivos para qual a cidade se encontra
prejudicada. Bairros desordenados e
violentos, que dificultam a mobilidade
urbana, e o desenvolvimento sécio -
econdmico equilibrado sdo encontrados
por toda cidade.

Estamos num momento em que
vivemos uma verdadeira tragédia
das cidades brasileiras, em que a
funcdo social das cidades, prevista
na Constituicdo brasileira; a
funcdo social da propriedade,
prevista na Constituicdo brasileira
e no Estatuto da Cidade, estGo em
plano absolutamente secunddrio.
(MARICATO, 2014, p.13)

Quanto a funcdo social da propriedade
que foi conquistada na Constituicdo de
1988, frata-se da ideia de que o direito a
propriedade privada é limitado pelo
interesse coletivo. Um ferreno vazio no
centro da cidade estd desfrutando de
toda sua estruturacdo, como
pavimentacdo, luminacdo, esgoto, porém
sem cumprir sua funcdo social, sem
quaisquer conftribuicdes para o meio
econdmico e social da cidade.

O recorte urbano de Andpolis utilizado
para a leitura do lugar nessa pesquisa
demonstra graficamente uma cidade de
baixa densidade, e uma alta proporcdo de
lotes vazios. O projeto busca a ocupacdo
mista desse terreno, usufruindo de sua
localizacdo estratégica. Criando dessa
forma oportunidade para o desen-
volvimento de comunidades sustentdveis.
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LEITURA
DO ENTORNO

Os moradores se beneficiardo dos
diversos equipamentos publicos,
comércios, pontos de atendimento de
salude, e vdrios equipamentos educa-
cionais pUblicos. SGo pontos de interesse
publico que j& sdo utilizados por grande
parte da populacdo de baixarenda,
porém com ainsercdo das residéncias o
acesso a esses pontos se tornam vidvel.
Quanto ao desloca-mento paraoresto da
cidade, apopulacdo aseratendida utiliza
pouco do automodvel, evitando o
aumentodo fransito no bairro.Seumeio de
locomocdo é o transporte publico,
localizado a 750 metros do lote, e & 9
minufosde caminhada.

saude:

1.Hospital Evangélico Goiano

2. Maternidade Dr. Adalberto
3.Hospital SGo Zacarias

4, Hospital Ortopédico de Andpolis
espaco publico:

. Praca Americano do Brasil

. Praca James Fanstone

. Praca Bom Jesus

. Praca Banco do Brasil

. Praca llidio Garcia

. Praca Senhé Barbosa

. Parque da Liberdade

educacdo:

1.Faculdade Raizes

2. Colégio Quadrangular

3. Instrumental Escola de Musica
4.Centro de Educacdo Infantil Presbiteriana
5.Escola Doutor Antonio Jr.

6. Colégio Auxilium

7.Escola de Danca de Andpolis

8. Escola de Artes Oswaldo Verano
9. Livraria Cultural

10. Bibliofeca municipal Zeca batista
11.Colégio Estadual José Ludovico Almeida
12.Escola de Natacdo Nado Livre

13. Centro de Educacdo Infantil Pioneira
14.SENAC-Servico Nacional de
Aprendizagem Comercial
15.Educanddrio Dom Pedro |l

16. Escola O Bem-Te-V

17.Escola Municipal de 1° Grau
Profa. Ediné Rodrigues Gomes
Pontos de interesse publico:

1. Cemitério Municipal Sdo Miguel

2. Santudrio Santo Anténio igreja catdlica
e Escola paroquial Santo Antonio

3. Igreja Bom Jesus

4. Terminal Urbano

5. Mercado Municipal Carlos de Pina
6. Feira Coberta Alcides José Pereira

NO~OT A~ WN —
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e DE OCUPAGAO
A ocupacdo do entorno
imediato é distintaemrelacdo ao lote.
A fachada leste do lote estd voltada
para uso de predomindncia co-
mercial, enquanto a fachada oeste
estd voltada para predomindncia
residencial. A proposta da habitacdo
social visa o acesso dos moradores aos
espacos publicos, e aos diversos
comércios encontrados ao leste do
lote. Quanto & tipologia encontrada,
podemseragrupadasem quatro fipos:
galpodes, habitacdo coletiva, casas
unifamiliar e grandes equipamentos
publicos. J& a volumetria do entorno é
AT - variada, com edificagdes de dois a
3 treze pavimentos.

Galpses

Edificio

Residencial

Colégio Estadual
José Ludovico Almeida

Edificio

Residencial

Terreno Galpses
Colégio Estadual
José Ludovico Almeida




Legenda:

Comercial |l

Servico

Residencial

Misto

Espaco Publico

Institucional
Subutilizado N

200m

150

100

0 50
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PERCEPCAO k.

DO TERRENO =
==

O terreno possui 7 metros de
declividade, e uma drea de 9.319,29
metros quadrados, com formato
iregular. Voltando do terminal urbano,
em uma caminhada de nove minutos,
nota-se a mudanca de cardter do
espaco, de um lugar agitado para um
lugar calmo, assim como a diminuicdo
do fluxo de automodveis nas vias. Porém o
passeio publico estd em condicoes
precdrias devido & falta de utilizacdo do
terreno ao longo dos anos. Destaca-se
também a criminalidade, presente
devido a auséncia de usos do lugar
imediato. Podendo considerar o terreno
aqui analisado como vazio urbano que
ndo contribui ou usufrui do seu entorno
bem estruturado, ndo cumprindo assim
comsua funcdosocial.

LEGENDA:

[f.14] Topografia
acidentada possibili-
ta vista generosa.

[f.15] Fachada oeste:
Auséncia de calca-
da, via estreita e com
vocacdo local.

[f.16]Via com destino
ao terminal urbano,
predominé&ncia de
galpdes.

Fonte: Propria.
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PAVIMENTOS

Legenda:

13 pavimentos [l
3 pavimentos [ ]
2 pavimentos .

térreol

Vegetacdo ]

100m

0 50

D
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DIRETRIZES

Apesardalocalizacdo do projeto ser
favordvel ds demandas da populacdo,
quanto a qualidade de vida, acesso ao
fransporte puUblico e outros equipa-mentos
decardterpublico,hdalgumasdemandasa
serem respondidas. As fragilidades
relacionada d um conjunto habitacional de
grande porte, e demandas do préprio local
deimplantacdo.

O usonoturno daregido se encontra
ausente, tornandoumespacode altoindice
de assaltosdurante anoite deacordocoma
populacdo daregido; assim como os atuais
conjuntos habitacionais da cidade que
possuem alto indice de violéncia,
evidenciadasdurante entrevistas.

Afaltadediversidade deusoexistentenos
conjuntos habitacionais em Andpolis gera
ummeiode vidamaiscaro. Quantomaiorfor
a distancia necessdria para suprir as
demandas da populacdo, maiorserd o
gasto do poderpublico, e maiscaro se torna
o estilo de vida da populacdo
desfavorecida.

Na mobilidade, alocalizacdo central do
conjunto favorece ouso do fransporte
publico, aliviando a cidade do excesso do
uso do automdvel. Conectando também a
populacdo de baixa renda aos equi-
pamentos e servicos puUblicos mais
significativosparamesma.

& Corvalho Costa




Proposta de habitagao social
no centro de Anapolis

-

LEGENDA:

[f.17] Maguete de
estudo.

Fonte: Propria.
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USUARIO

Estrutura familiar de Andpolis

A populacdo de Andpolis atual e
marcada pelo rdpido crescimento
populacional e constante mudancas
sociais emrelacdo a estrutura familiar. A
formacdo cldssica patriarcal deixou de
predominar, segundo dados do IBGE esse
tipo de familia representa 49,9% da
populacdo em 2010, sendo que hd trinta
anos eram 75%. Isso significa que a
composicdo familiar atual e diversificada e
individualizada, com aumento significativo
de familias cuja composicdo é de mde
solteira. Quanto as classes sociais, a maior
parcelasdo os habitantes que recebem até
3 saldrios minimos compondo 41% da
populacdo de Andpolis de acordo com
Fundagdo Jodo Pinheiro (2010).

Através do cadastramento nacional do
Programa Minha Casa Minha Vida pode-se
identificar que a maior parcela
compreende aidade entre 21 e 30 anos
(42%), a segunda maior parcela
compreende aidade entre 31 e 40 anos
(24%). Nos Ultimos dez anos, o nUmero de
filnos por familia no Brasil caiu 10,7%. Entre os
20% mais pobres, a queda registrada no
mesmo periodo foi 15,7%. Os nUmeros foram
divulgados pelo Ministério do
Desenvolvimento Social e Combate a
Fome. A populacdo estd tendo menor
numero de filhos desde a década de 1960
em todas as regides do pais (FUNDACAO
JOAO PINHEIRO, 2015). Concluindo que se
frata de uma populacdo relativamente
jovem, com estruturas familiares menores e
diversas.

Quanto aos aspectos culturais da
populacdo de baixarenda, pode se afirmar
que hdinteresse natecnologia. Acidade de
Andpolis possui o Eixo de Inclusdo
Sociodigital, que é responsdvel por
programas como Cidade Digital,
telecentros comunitdrios, e Pracd Digital
com acesso livre a 20 pontos de wi-fi
(PREFEITURADEANAPOLIS, 2015).

O conjunto habitacional toma forma a
partir de mdédulos, correspondentes as
variedades de perfil familiar que ingressam
no Programa Minha Casa Minha Vida em
Andpolis. Sendo 38% das familias compostas
por 1-2 moradores, 47% por 3-4 moradores, €
15% de familias compostas por 5 ou mais
moradores. Resultando em 3 tipologias
habitacionais (PREFEITURA DE ANAPOLIS,
2015).

Namero de filhos por familia

no Centro-Oeste

— N W OO

Ntmero de pessoas por moradia
em Andpolis

-2 moradores
-4 moradores
O ou mais

Perfil familiar que ingressaram no PMCMV
em Andpolis, 2016.



PROGRAMA

Médulos Habitacionais para cidade de Andpolis
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O conjunto utiliza de uma sobreposicdo
de usos, permitindo assim permeabilidade
visual e a criacdo de espacos de encontro
puUblico, privado, e coletivo em niveis
diversos.

Em busca do conforto, os 4 edificios se
adequam ao fterreno irregular de forma
intercalada com dreas verdes, permitindo
assim a presenca de dreas permedveis em
toda sua extensdo, e uma adaptacdo
gradualguantoatopografiadoterreno.

O programa de uso misto tem como
objetivo gerar vitalidade e seguranca, que

CONJUNTO
HABITACIONAL

dependem daintensidade de uso dos
espacos assim como a qualidade
arquiteténica desses espacos. Trata-se de
um conjunto habitacional de alta
densidade como resposta d grande
demanda quantitativa de moradias, e a
falta de seguranca encontrada nos
conjuntosatuais.

Em busca de umincentivo econdmico, o
projeto e composto por comércios, servicos
e habitacdes, assim como espaco de lazer
puUblicoe comunitdrio.

Brasil

Projeto

Hobifoga;)

20 Comeércios
de 25m? cada

128 vagas de estacionamento

PROGRAMA

23,8 Hab./km?

Res. Leblon, Anapolis
11,57 Hab./km?

266 Habitagses
de 3 tipologias

Comparacdo:

Densidade demogréfica

96,34 Hab./km?
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Moddulos habitacionais

Vazios

Agenciamento

PARTIDO
ARQUITETONICO

Agenciamento de mddulos

Os 3 mddulos habitacionais em forma de
«L» sdo espelhados e empilhados. O
objetivo é criar espacos vazios entre cada
modulo. Os 8 pavimentos sdo organizadas
verticalmente de forma linear para que seu
volume gere espacos de lazer privativos
para cada moradia; sua forma de
organizacdo linear também permite a
ventilacdo cruzada em tfodas as moradias.
Apesar do espaco interno limitado das
tipoloogias habitacionais, o objetivo da
forma é criar espacos de qualidade que
tiram proveito do clima local, e respeitam a
tfradicdo de valorizar o espaco externo da
moradia.

Mariane Livia Carvalho Costa



Habitacdo Social

LEGENDA:

[f.18] Maquetes de
estudo

Fonte: Propria.
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Subsolo

ADAPTAGAO
TOPOGRAFICA



Espago

comunitdrio

Estacionamento

Reservatério
inferior:

59,8120 (L

[+ JReservatsrio superior:

26,800 L + 12,000 R.T.

38,880L

1
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\cesso privado de automdveis




Corte
Habitacao



Rua Séo Jose

os moradores

> —+tspago privado d
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Rua Firmo de Valesco

Habitagéo
Nivel 8

Rua Sao José

30m

;i),
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Corte CC

Mariane Livia Carvalho Costa
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Nome cientifico: Handroan
20-35m d_e,_,ahur’d-i -
até 8m de copa
lpe Amarelo
o Nome cientifico: Hondroon_’rhuszlbug_ -
20-35m de altura

ico Vermelho
3 Nome cientifico:
12m de altura

- 5m de copa

Amora
Nome cientifico: Morus Nigra
-4m de altura

de copa

cientifico: Handroanthus Albus
0-35m de altura n

2 Nome cientifico: Plinia Cauliflora )

6 25 ie.,.q ura

EUgeno Uniflora

cnta ae obertura

| / N .
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= / .UMA CIDADE E SEMPRE UMA
=% AT “CONCENTRAGAO DE OPORTUNIDADES,
AO‘UMA AGLOMERAC,:AO DE CASASS®

—Alejandro Atovenqi

TECNOLOGIA

Construgto Seco

A escolha da tecnologia busca um
acabamento padronizado, ufilizando de
pecas pré-fabricadas para se obter
qualidade de fdbrica, durabilidade, e
seguranca.Essa tecnologia produz
economia no tempo de construcdo e no
desperdicio de residuos no canteiro de
obra. Enquanto a racionalidade da
estrutura metdlica otimiza a utilizacdo de
recursos € o gerenciamento de perdas,
permitindo fotal confrole de gastos
(ABDI,2015).

Parede Seca

Conhecida como Drywalll, € composta por
uma estrutura rigida e formada por perfis
de aco galvanizado - onde sdo
parafusadas as chapas de gesso,
compostas por gesso, aditivos envoltos por
papel cartdo especial. Enfre as placas e
formada uma estrutura oca por onde
passam asinstalacoes elétricas, isolamento
acuUstico, sistemas hidrdulicos e de
telefonia. A espessura da parede é inferior
ds convencionais, aumentando o espaco
interno da construcdo; é de facil
manutencdo, e a construcdo ndo
necessita do uso da
argamassa(ABDI,2015).

Steel Framing

Sistema estruturado em perfis de aco,
projetados para suportar as cargas da
edificacdo e trabalhar em conjunto com
oufros subsistemas industrializados como as
placas cimenticias (externo) e placas de
gesso acartfonado (interno). Uma estrutura
leve, recicldvel e flexivel em relacdo a
adesdo de vdrios revestimento(ABDI,2015).
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Brise metdlico

O brise tem como funcdo filtrar a passagem
dos raios solares que iradiam na fachada
do edificio. Essa radiacdo indireta pode ser
controlada conforme a necessidade dos
espacos. A forma em que a perfuracdo do
brise e concebidaremete aintensidade de
luz solar que radia sobre cada parte da
fachada, quanto mais alto, mais exposicdo
a luz. Gerando assim um efeito degrade,
sendo menos permedvel em pavimentos
mais altos e mais permedvel em pavimentos
mais baixos. O brise e formado por chapas
metdlicasperfuradasde 1,60x 1,00m.
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CORTE DE PELE

Legenda:

1.Rufo pingadeira de aco galvanizado

2.Telha termoacustica tipo sanduiche de cor branca, marca: Isotelha®
Trapezoidal Agro EPS (Isopor)

3.Calha metdlica galvanizada de perfil trapezoidal 20cm

4.Tercas metdlicas anticorrosivas com pintura esmalte, cor branca
6x12cm

5.Ripas metdlicas anticorrosivas com pintura esmalte, cor branca éx12cm
6.Pontaletes metdlicas anticorrosivas com pintura esmalte, cor branca
8x8cm

7.Cunha + calco metdlicas anticorrosivas com pintura esmalte, cor
branca com é6cm de espessura

8.Laje préfabricada de concreto + armadura de aco trelicado

9.EPS como Isolante térmico da laje espessura de 15cm

10.Estrutura metdlica parafusada, pilar 50x50 cm, viga 38x50cm
11.Pendurais de arame galvanizado n°18

12.Forro armado com placas de gesso cor branca PVA fosco 60x60cm,
espessura de 5mm

13.Sistema dry wall: Parede interna de steel frame e perfil metdlico, com
acabamento em placas cimenticias pintadas de cor branco PVA fosco.
14.Pérfil metdlico polido retangular (Brise)

15.Guarda corpo de cabo de aco galvanizado n°20 com lacre Pino-
Bucha

16.Piso Cer@mico Esmaltado Borda Arredondada 31x57cm modelo
madeirado, PEl 4.

W=

Painéis Cimenticios de 8mm

Abertura no perfil de ago
Painéis de gesso acartonado de 8mm, galvanizado 89x38x0.10mm

Pilar estrutural metdlico

Manta de fibra de vidro
e=80mm

Parafuso tipo drywall

broca de 6x25mm

Perfil de aco galvanizado \

90x25x0 45mm

Selador flexivel
lomay sikaflex 11
Prego de impacto
de 25mm / 1 Selador impermeabilizante
Detalhe A

Sistema drywall

Habitacdo Social 103
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