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SETOR INDUSTRIAL
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USO E OCUPAÇÃO DO SOLO GABARITO
LEGENDA USOS:

COMERCIAL

MISTO

RESIDENCIAL

SERVIÇOS PÚBLICOS

SERVIÇOS VAZIO/GARAGEM/
SUBUTILIZAÇÃO

INSTITUCIONAL

PRAÇAS/ ÁREAS VERDES

2 PAVIMENTOSATÉ

3 E 4 PAVIMENTOS

5 A 10 PAVIMENTOS

MAIS DE 10 PAVIMENTOS

LEGENDA GABARITOS:

NÃO EDIF./VAZIOS/ESTACIONAMENTOS



PONTOS DE ÔNIBUS IMPORTANTES

LOJAS ÂNCORAS 
(AMERICANAS, RIACHUELO ETC)

PIOR ESTADO DE CONSERVAÇÃO

MELHOR ESTADO DE CONSERVAÇÃO

MÉDIO ESTADO DE CONSERVAÇÃO

LEGENDA CONSERVAÇÃO

EDIFICAÇÕES IMPORTANTES

CONSERVAÇÃO E 
CONFLUÊNCIAS

VIAS ARTERIAIS

VIAS COLETORAS

VIAS LOCAIS

VIAS DE PEDESTRES/
VIELAS

LEGENDA:

V I Á R I O  E 
TOPOGRAFIA







1

2

3

4

5

Criação de um viveiro no centro 
(integrado as habitações)

Criação de postos policiais e reforço do 
policiamento

Padronização das fachadas em 
proporção ao comércio

 Incentivo a verticalização de 
estacionamentos 

Criação de parklets

6

7

8

Fechamento parcial da Rua Engenheiro 
Portela (feiras, festivais) 

Plano de tombamento para os edifícios 
importantes para a história da cidade

Criação de lixeiras especiais para os 
comércios de grande porte.9

Medidas de traffic calming nos cruzamentos10

Propõe-se a melhoria dos espaços das 
praças e pontos de permanência

PROPOSTAS
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TRECHO PROPOSTO A
SER FECHADODA RUA 
ENGENHEIRO PORTELA

LEGENDA:

ESTACIONAMENTOS
P A R T I C U L A R E S 
EXISTENTES PASSÍVEIS 
DE VERTICALIZAÇÃO

TERRENOS E TRECHOS
DESTACADOS

LEGENDA: TAMANHO 
DOS TERRENOS

1
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7

6032,00m²

2.539,00m²

2.677,62m²

Área 1 Área 2 Área 3

Os terrenos possuem:
1     6032,00m²
2     2.539,00m²
3     2.677,62m²
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IDOSOS

SOLTEIROS/JOVENS CASAIS

QUEM É O USUÁRIO? 
O QUE É ESSENCIAL?

FAMÍLIAS

RESULTADO:

DIVERSIDADE

DE USOS.



O conjunto possui:
1     HABITAÇÃO
2     COMÉRCIO (MENOR)
3     ESCOLA INFANTIL
4     UNIDADE BÁSICA DE SAÚDE
5     ESPAÇO MULTIUSO
5     ESPAÇOS  COMUNITÁRIOS

O conjunto possui:
1     HABITAÇÃO
2     COMÉRCIO 
3     ESPAÇO DE COWORK
4     SALAS COMERCIAIS
5     ESPAÇOS COMUNITÁRIOS
(HORTA)

 

O conjunto possui:
1     HABITAÇÃO
2     ÁREAS ESPORTIVAS
3     ÁREAS DE LAZER
4     ESPAÇO INSTITUCIONAL
5     ESPAÇOS COMUNITÁRIOS

 

COMPOSIÇÃO DOS EDIFÍCIOS MULTIUSO

ESCOLA INFANTIL COWORK ESPORTIVO/COMUNITÁRIO

GERAR ESPAÇOS 
(CONVIVÊNCIA/RECREAÇÃO)
ATRIBUIR USOS
VALORIZAÇÃO  E RELAÇÃO COM O 
ENTORNO



L E G E N D A 
PERSPECTIVA: 

1- Previsão de esta-
cionamentos sub-
terrâneos

2-  Comérc io  no 
térreo

3- Circulação verti-
cal

4- Espaço multiuso

5- Pavimento tipo

6- Cobertura com 
acesso possibilitan-
do criação de espa-
ços de convivência, 
estufas e hortas 
comunitárias.
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E FUNDAMENTAÇÕES





PROGRAMA DO BLOCO DETALHADO

[f.41]

Bloco 4
Subsolo 89  vagas veículos  8 vagas para motocicletas e 
30 vagas para bicicletas

Bloco 5
Comércio  8 lojas;
Área total 545m² 

Bloco 2
Habitações, 7 pavimentos
49  apartamentos.

Bloco 3
Salas comerciais, 9 salas
Área total: 325m²

Bloco 6
Cowork, 2 pavimentos
Área total 485m²

Praça
465m²



ESTRUTURA



 3 tipos:

1 módulo: 1 quarto, cozinha/lavanderia, 
banheiro, espaço de estudos/trabalho 
conjugado a mesa e uma sacada.

 
 
2 módulos:2 quartos, cozinha/ 
lavanderia, banheiro, sala e sacada. 

 
 3 módulos: 3 quartos, sendo 1 suíte, 
banheiro, cozinha/lavanderia, sala e sacada.

 

Tipologias de habitação

3 MÓDULOS: 88.2m²

1 MÓDULO: 26m²

2 MÓDULOS: 52m²

A: 26m²

A: 52m²

A: 88.2m²

EDIFÍCIO DETALHADO
74 APARTAMENTOS
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89 vagas
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NTérreo

 542m² de ABL em  8 lojas 
 11 Salas comerciais  
 11 vagas externas

Praça
Lazer
S. Festas



NPavimentos 1 e 2
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Cowork 
praça interna
15 apartamentos (por pav.)



Legenda:
1 - Apartamento 1 módulo
2 - Apartamento 2 módulos
3 - Apartamento 3 módulos
4 - Circulação vertical
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Cowork 
praça interna
15 apartamentos (por pav.)
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Horta comunitária ao edifício
5 apartamentos

NPavimento 5



Casa de máquinas
e reservatório superior

Telha metálica i=8%

5 apartamentos por andar
B

B NPavimentos 6 e 7

Cobertura N



Corte AA

ESCALA GRÁFICA

5m
10mCorte BB

Corte CC



Fachada LesteFachada Sul

Fachada OesteFachada Norte



VISUA

LIZAÇÃO
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