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RESUMO 

 

O orçamento tem uma grande participação no sucesso de uma obra, sendo utilizado como 

premissa para planejamento de metas, lucros, despesas, perdas e crescimento. Portanto é 

fundamental que ele seja criteriosamente elaborado garantindo que os resultados obtidos 

sejam os mais próximos do real. Um orçamento pode ser elaborado de várias formas, uma 

delas seria a estimativa de custos, que utiliza valores estabelecidos de custo por área 

construída. Outra forma seria pelo método analítico, que necessita de um estudo mais 

minucioso de todos os projetos e memoriais descritivos, utilizando softwares e ferramentas 

para os cálculos de quantitativos de insumos, materiais e despesas indiretas. Ao elaborarmos a 

estimativa de custos e o orçamento analítico, é possível observar melhor a discrepância entre 

os dois métodos orçamentários, podendo assim prever em que momento se torna mais viável a 

utilização de um método ou outro e qual deles se aproxima mais do custo real da obra.  

 

Palavras chave: Orçamento, custos, comparativo. 

  

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 



ABSTRACT 

 

The budget has a large participation in the success of a construction work, it is used as a 

premise for planning goals, contingency, profits, loss, and growth. Therefore it is essential 

that it be carefully prepared ensuring that the results obtained are the closest to the real. A 

budget can be elaborate in various ways, one of them would cost estimation, using established 

values cost per built area. Another form would be by the analytical method, which requires a 

more thorough study of all the descriptive projects and memorials, using software and tools 

for quantitative calculations of input, raw materials, indirect materials and expenses. To 

elaborate the cost estimates and the analytical estimate, it is possible to see the discrepancy 

between the two budget methods, can thus to anticipate that moment becomes the most viable 

use of one method or the other, and which one is closer to the real cost of building. 

 

Key words: Budget; an estimate; often itemized 
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1 INTRODUÇÃO    

 

Uma atividade de grande relevância para os profissionais de engenharia civil é a 

elaboração de um bom orçamento. Toda obra é viva e, como tal, sofre alterações. A 

racionalidade de orçar ou o foco no orçamento nada mais é que um convite que se faz para o 

imprescindível exercício de antevisão. Acidentes de percurso, custos imprevistos, esvaziam 

rapidamente a rentabilidade de qualquer empreendimento. Um bom orçamento, portanto, 

significa segurança, previsibilidade (CARDOSO, 2011). 

O orçamento é o plano financeiro para implementar a estratégia de empresa para 

determinado exercício. É mais do que uma simples estimativa, pois deve estar baseado no 

compromisso dos gestores em termos de metas a serem alcançadas. Em termos gerais é 

considerado um dos pilares da gestão e uma das ferramentas fundamentais para que o 

accountability, a obrigação dos gestores de prestar contas de suas atividades, possa ser 

encontrado (FREZATTI, 2009).  

Segundo Santos et al (2008), o orçamento empresarial pode ser definido como sendo 

a quantificação do planejamento estratégico da empresa. É utilizado para fixar metas 

quantitativas de receitas, ganhos, despesas e perdas, bem como fluxos futuros de caixa e 

patrimônio da empresa. 

A administração, por não dispor de conhecimento técnico suficiente e critério 

transparente de análise para orçamentos, tem dificuldade em emitir pareceres, estimar com 

segurança o “valor de mercado” dos seus empreendimentos e homologar processos licitatórios 

(CARDOSO, 2011).  

A estimativa de custos e o consequente estabelecimento do preço de venda é 

basicamente um exercício de previsão. Muitos são os itens que influenciam e contribuem para 

o custo de um empreendimento. A técnica orçamentária envolve a identificação, descrição, 

quantificação, análise e valorização de uma grande série de itens, requerendo, portanto, muita 

atenção e habilidade técnica. Como o orçamento é preparado antes da efetiva construção do 

produto, muito estudo deve ser feito para que não existam nem lacunas na composição do 

custo, nem considerações descabidas (MATTOS, 2006). 

Devido à importância dessa etapa inicial de qualquer obra o presente trabalho tem o 

intuito de realizar um orçamento usando duas premissas adotadas no mercado e compara-las 

em busca do método mais eficiente. 



 16 
 

 

1.1 JUSTIFICATIVA 

 

Um orçamento é umas das provas reais da viabilidade do sucesso ou fracasso de um 

empreendimento, é uma ferramenta imprescindível na construção civil, para Santos et al. 

(2012), o orçamento é uma peça importante de previsão, que auxilia o planejamento das 

necessidades operacionais, desde a compra de insumos, custo de mão de obra, Bonificações 

de Despesas Indiretas (BDI), até a verificação entre eles, sobre o grau de interferência e quais 

serão as dificuldades para a execução dos serviços.  

Toda construção é uma atividade econômica, logo o custo deve ter relevante 

importância. Assim o orçamento  se torna uma ferramenta de análise e viabilidade do 

empreendimento, garantindo referencial necessário para aplicação de preço e sucesso da obra.  

 

1.2 OBJETIVOS 

 

1.2.1 Objetivo Geral 

 

O trabalho tem como objetivo desenvolver uma análise comparativa contrastiva entre 

os dois métodos de orçamentos, através de estudos e pesquisas de campo, comparando-os a 

fim de mostrar a viabilidade e a importância econômica de um orçamento.  

 

1.2.2 Objetivo Específico  

 

 Desenvolver de uma estimativa; 

 Análisar os projetos e levantar os dados; 

 Levantar os preços de materiais e mão de obra; 

 Desenvolver um orçamento Analítico; 

 Comparar e analisar a discrepância e a porcentagem entre os dois metódos;  

 Demonstrar as composições de custos; 

 Descorrer sobre os custos diretos e indiretos; 

 Demonstrar a viabilidade dos orçamentos; 

 Demonstrar o método orçamentário mais viável para execução do projeto. 
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1.3 METODOLOGIA 

 

Serão realizados dois orçamentos, um pelo método de estimativa de custos e outro 

pelo método Analítico. Depois de elaborados os orçamentos, serão feita análises entre os tipos 

elaborados, por meio de suas características, viabilidade e a importância como métodos de 

orçamentação, compostos das seguintes etapas: 

 Relação de todos os serviços que serão realizados de acordo com os 

projetos básicos específicos; 

 Composição Analítica dos Custos Unitários dos serviços demonstrados, 

indicação de todos os insumos, e suas respectivas produtividades; 

 Levantamento dos preços dos materiais e custo horário dos equipamentos; 

 Determinação dos custos da construção usando a tabela do Sistema 

Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil (SINAPI); 

 Determinação do valor estimativo da Obra através do Custo Unitário 

Básico (CUB). 

 

1.3.1 Estimativa de Custos  

 

A estimativa de custos será elaborada utilizando o valor do CUB disponibilizado 

pelo Sindicato da Indústria da Construção Civil do Estado de Goiás (SINDUSCON-GO) na 

sua plataforma digital. 

 

1.3.2 Orçamento Analítico 

 

Para o orçamento analítico utilizar-se-á a plataforma online Orçafascio, projetos 

executivos, memorial descritivo, relatórios de insumos, relatórios de serviços, composições de 

insumos e mão-de-obra.  
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2 REVISÃO BIBLIOGRÁFICA 

 

2.1 DEFINIÇÃO DE ORÇAMENTO 

 

O orçamento é um elemento que proporciona a realização do projeto frente às 

questões econômicas, propriamente dito o custo calculado. A definição de orçamento segundo 

Ferreira (2003) é o cálculo dos gastos para realização de uma obra. Entende-se então que o 

orçamento é uma ferramenta elaborada antes da execução de uma obra, jamais em seu 

andamento ou termino. 

Um orçamento pode ser descrito como um ponto referencial de um empreendimento, 

onde poderá se ter uma noção dados em um estudo sintético por base de tabelas ou softwares 

referenciais, para analise da viabilidade do mesmo, um bom orçamento pode levar o sucesso 

de uma empresa, ou do contrário, levar a grandes prejuízos. 

Para Varalla (2003) em um orçamento os custos totais são definidos como custos 

diretos e indiretos: a partir desse principio são levantadas através de medições todas as 

quantidades físicas de cada material e serviço existentes e que conformam a obra, para 

assegurar o planejamento e o gerenciamento da produção o mais adequado possível. Logo, os 

custos envolvidos na construção serão o resultado do cálculo ou da estimativa, o mais preciso 

possível, de todos os serviços existentes na obra, antes da sua execução. 

De acordo com González (2008) um orçamento é uma ferramenta premeditária ou 

uma estimativa dos custos de uma obra. Onde podemos concluir que o custo total de uma obra 

é o valor para sua execução. Para fim de entendimento conclui-se através de uma fórmula 

empírica, que o preço é igual ao custo somado com o lucro. Nos diversos segmentos da 

construção civil, há uma concorrência acirrada, principalmente na produção de habitação 

vertical ou manutenção industrial, e o maior diferencial de mercado é o preço oferecido, este 

pré-definido para cotações prévias para cotações prévias de clientes. A fim de manter a sua 

lucratividade a empresa precisa de um plano eficiente para gerenciar seus custos. O autor 

conclui que o orçamento deve ser feito antes da obra para que sejam realizados estudos 

prévios e para que possa ser feito o controle da obra.  

Tem-se por controle orçamentário como uma perspectiva sistemática e formal do 

planejamento, gerenciamento e controle dos resultados da empresa. Neste âmbito, o 

planejamento orçamentário surge como uma ferramenta distinta para as empresas que tem o 

intuito de manter-se competitivas no atual mercado (CARVALHO, 2012). 
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A necessidade de um orçamento dentro do âmbito empresarial refere-se diretamente 

na competitividade e concorrência no mercado, é uma ferramenta diferencial em licitações, 

não admitindo erros e gastos desnecessários que ocasionam perdas. 

Segundo Formoso et al (1996) as perdas na construção civil, são constantemente 

associadas aos desperdícios de materiais. Portanto esta associação é bastante restrita, pois as 

perdas devem ser entendidas como qualquer processo ineficiente, ou seja, isto pode referir-se 

desde o desperdício de materiais ou até mesmo a ineficiência de mão de obra ou de 

equipamentos, podendo causar um investimento maior do que o esperado para aquele 

determinado serviço. Logo, para este caso, as perdas podem ser definidas como as ocorrências 

de desperdícios de materiais ou qualquer serviço ineficiente, seja por mão-de-obra ou 

equipamento mal utilizado, que acarretam em custos adicionais, diminuindo assim o valor do 

lucro da empresa.  

De acordo com Mattos (2006, p.22) enfatizando sobre a importância de um 

orçamento diz: 

[...] um dos fatores primordiais para um bom resultado lucrativo e o sucesso do 

construtor é uma orçamentação eficiente. Quando o orçamento é malfeito, 

fatalmente ocorrem imperfeições e possíveis frustrações de custo e prazo. Aliás, 

geralmente erra-se para menos, mas errar para mais tampouco é bom. Por ser a base 

de fixação do preço do projeto, a orçamentação torna-se uma das principais áreas no 

negócio da construção. Um dos requisitos básicos para um bom orçamentista é o 

conhecimento detalhado do serviço. 

 

Segundo Leite et al (2008) como enfoque empresarial, um orçamento não deve ser 

visto como ferramenta limitadora, mas sim como uma maneira de focalizar as operações 

financeiras da empresa, podendo assim premeditar possíveis problemas, ajudando a marcar 

metas e objetivos a serem impostos pelos gestores, e contudo para o melhor gerenciamento do 

empreendimento, para cumprimento das estratégias da empresa.  

 Baeta (2012) define o orçamento como a descrição, quantificação, análise e 

valoração dos custo diretos e indiretos para execução dos serviços previstos na obra, que 

acrescidos da margem de lucro do construtor, resulta no preço final do empreendimento. O 

autor também cita três propriedades do orçamento, estas são: 

 Especificidade: que está relacionada a três conjuntos diferentes de condições 

relacionadas à obra a ser executada: 

 Especificações e projetos da obra; 

 Condições da empresa que executará a obra 
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 Condições locais da obra (clima, relevo, condições do solo, vegetação, 

qualidade da mão de obra, facilidade de acesso a matérias-primas etc.). 

O serviço de engenharia a ser executado terá seu custo variando de acordo 

com as características da obra. 

 Temporalidade: a temporalidade diz respeito a orçamentos antigos, realizados 

a tempos atrás não são validos para hoje, assim como também o orçamento 

elaborado hoje, não será correspondente aos custos enfrentados pela 

construtora durante a execução da obra.  

 Aproximação: que se trata em basear por previsões, todo orçamento é um 

valor aproximado. Isto se deve aos inúmeros fatores decorrentes de serviços e 

mão-de-obra, os quais possuem incertezas intrínsecas. Por isto, ao decorrer do 

andamento do empreendimento devem ser realizados vários orçamentos, até 

chegar ao aprimoramento mais próximo do custo real.  

Cada orçamento é único, isso se dá pelos diferentes tipos de obras existentes na 

construção civil, podendo se diferenciar nas dimensões, tipo de fundação, tipo de estruturas, 

metodologia construtiva, tipo de material e entre outros fatores variantes de acordo com cada 

tipo de obra ou exigência do cliente.  

 

2.2 TIPOS DE ORÇAMENTO 

 

2.2.1 Classificação 

 

Os orçamentos na construção civil são classificados segundo o seu grau de 

detalhamento. Existem orçamentos que apenas estimam o custo da obra baseado em dados 

históricos, ou seja, o nível de detalhamento é mínimo. Outros já bem detalhados, são 

elaborados à partir de uma cuidadosa pesquisa de preços. 

Para Mattos (2006) levando em consideração o grau de detalhamento, as elaborações 

de orçamentos de obras podem ser classificados basicamente em: estimativa de custos, 

orçamento preliminar e orçamento analítico. 

Segundo Valentini (2009) a partir do grau de detalhamento do orçamento podemos 

sintetizar as características de cada orçamento conforme o quadro 1. 
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Quadro 1 – Características dos Tipos de Orçamentos 

Tipos de 

Orçamento 

Características 

Informações 

básicas para 

elaboração 

Métodos de cálculo Finalidade 
Grau de 

Precisão 

Estimativa de 

Custos 

Área a ser 

construída 

Índices genéricos. 

Ex: CUB 

Idéia aproximada 

do custo 
Baixo 

Analítico 
Projetos 

Executivos 

Composições de 

custos 

Aproximação 

real do custo 
Alto 

Fonte: VALENTINI, 2009 

 

2.2.1.1 Estimativa de Custos 

 

A estimativa de custos utiliza como base indicadores gerais, ou seja, valores 

estipulados ou tabelados que servem para estimar de forma geral o custo da obra. Segundo 

Goldman (2004) o orçamento por estimativas pode ser definido como um orçamento 

simplificado da obra. A estimativa de custos tem a finalidade de determinar o custo da obra 

em menor tempo, uma vez que não é detalhado, utilizando apenas dados técnicos que estiver a 

disposição. 

Para Baeta (2012) a estimativa de custos é uma atividade que deve não ser 

classificada como um orçamento, pois para a sua elaboração são utilizados métodos bem 

diferentes dos utilizados para a elaboração de orçamentos. 

Mattos (2006) afirma que a estimativa de custos é uma avaliação elaborada com 

dados históricos e genéricos. Pode ser usado para se ter uma idéia da dimensão do custo da 

obra. Existem inúmeros indicadores que podem ser utilizados como referência desse 

parâmetro, sendo o CUB, o mais utilizado. No entanto, cada construtora pode elaborar seus 

próprios indicadores com o passar do tempo. 

 

2.2.1.2  Orçamento Analítico 

 

O orçamento analítico é o mais preciso entre os dois métodos, é o que se mais se 

aproxima do custo real da obra. Segundo Mattos (2006) o orçamento analítico constitui a 

maneira mais detalhada e precisa de se prever o custo da obra. Ele é elaborado a partir de 
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composições de custos e de uma minuciosa pesquisa de preços dos materiais. O orçamento 

analítico procura chegar a um valor bem próximo do custo real. 

Para Tisaka (2011) o orçamento analítico deve ter a avaliação do preço com nível de 

precisão adequado, obtida a partir do levantamento de quantidades e de materiais, serviços e 

equipamentos acompanhados da composição dos custos. Deve ser realizada na etapa do 

projeto executivo e deve se incluir a BDI. 

Baeta (2012) afirma que só é possível a elaboração de um orçamento analítico se o 

projeto tiver um alto grau de detalhamento e desenvolvimento. As composições de custos só 

são possíveis de serem elaboradas com detalhes técnicos e critérios de medição e pagamento 

bem definidos. 

 

2.3 MÉTODOS DE CÁLCULOS ORÇAMENTÁRIOS 

 

2.3.1  Estimativa de Custos 

 

Segundo Xavier (2008), na elaboração de um orçamento, não pode ser considerado 

um jogo de adivinhação, é um trabalho criterioso, regido por normas e leis, e que utiliza de 

informações confiáveis, para que o verdadeiro custo de um empreendimento se aproxime ao 

máximo da estimativa de custo realizado, nenhum orçamento fixa de antemão o valor exato 

dos custos.  

Este método consiste em uma estimativa de custo para uma análise prévia de 

viabilidade de negócio, podendo se basear em custos de base com projetos similares. Adota-se 

comumente para este método o CUB. 

Cardoso (2011) entende que é um método que se destina a atender de forma rápida e 

com pouca precisão a uma necessidade de conhecimento de ordem e grandeza de determinado 

empreendimento ou construção. A equação 1 demonstra empiricamente como chegar a um 

valor dado por este método. 

 

Vi = N x Q x V,          (1) 

 

Onde, 

Vi = Valor global do investimento; 

N = Quantidade de pavimentos Tipo; 
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Q = Número de apartamentos por andar; 

V = Valor do imóvel dado por custos históricos ou especulação imobiliária; 

Com os resultados e supondo que o lucro deste empreendimento será em torno de 

x%, de acordo com a equação 2 temos: 

 

Ve = Vi / x,                   (2) 

 

Onde, 

Ve = Valor expedito. 

Tem-se então um valor base para analise prévia do investimento, lembrando que este, 

não é considerável um valor absoluto, isto porque se trata de uma análise sem precisão no 

resultado, o que é uma ferramenta muito utilizada na prática de licitações, onde se necessita 

de agilidade e conhecimento do profissional que o realizará, pois uma vez que haja 

divergências na estimativa de custos, pode ocorrer uma grande possibilidade de um mal 

investimento, ou prejuízo por parte da empresa ou investidor. 

Para Mattos (2006) o CUB é o resultado da mediana de cada insumo representativo 

coletado junto às construtoras, multiplicada pelo peso que lhe é atribuído de acordo com o 

padrão calculado. A estimativa de custos pode ser obtida conforme equação 3: 

 

EC = CUB x A,                 (3) 

 

Onde, 

EC = Estimativa de custos; 

A = Área a ser construída. 

Na tabela 1 e no quadro 2 do CUB do SINDUSCON-GO, pode-se analisar como os 

custos estão divididos de acordo com cada unidade autônoma, tipo de construção, número de 

pavimentos e padrão de acabamento. 
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Tabela 1 - Custo Unitários Básicos de Construção – Abril 2015 – Preço/m² - Continua 

PROJETOS – PADRÃO RESIDENCIAL 

PADRÃO 
BAIXO 

PADRÃO 
NORMAL 

PADRÃO 
ALTO 

R-1 1.062,96        R-1 1.292,77   R-1 1.545,01 

PP-4 949,77        PP-4 1.216,29   R-8 1.238,89 

R-8 903,54        R-8 1.055,75   R-16 1.336,97 

PIS 700,93        R-16 1.016,75   

PROJETOS – PADRÃO COMERCIAL 

PADRÃO  NORMAL  PADRÃO ALTO 

CAL – 8 1.209,57 CAL 

– 8 

1.279,58 

CSL – 8 1.061,47 CSL – 

8 

1.153,20 

CSL – 16 1.412,27 CSL -

16 

1.530,74 

PROJETOS – PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR  

 PROJETO 

RP1Q 1.089,05 

G1 586,29 
Fonte: SINDUSCON-GO, Abril/2015 

 
Quadro 2 – Projetos-Padrão Norma Brasileira (NBR) 12.721.2006: 

Padrão 

Baixo 

Padrão 

Normal 
Padrão Alto 

Comercial 

Normal 

Comercial 

Alto 
Galpão 

Residencial 

Unifamiliar 

(RI) 

 

Residencial 

Unifamiliar 

(RI) 

Residencial 

Unifamiliar 

(RI) 

Comercial 

Andar Livre 

(CAL-8) 

Comercial 

Andar Livre 

(CAL-8) 

Galpão 

Industrial 

(GI) 

Prédio 

Popular (PP) 

Prédio Popular 

(PP) 

Residência 

Multifamiliar 

(R8) 

 

Comercial 

Salas e 

Lojas (CSL-

8) 

Comercial 

Salas e 

Lojas 

(CSL-8) 

 

Residência 

Multifamiliar 

(R8) 

Residência 

Multifamiliar 

(R8) 

Residência 

Multifamiliar 

(R16) 

Comercial 

Salas e 

Lojas 

(CSL-16) 

Comercial 

Salas e 

Lojas 

(CSL-16) 

 

Projeto de 

Interesse 

Social (PIS) 

Residência 

Multifamiliar 

(R16) 

    

Fonte: SINDUSCON-GO, Abril/2015 
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O SINDUSCON-MG (2015) diz que atualmente 21 Estados compõem a média do 

CUB Brasil, obtido através da agregação dos CUBs regionais por meio de média ponderada, 

conforme a equação 4. 

 

CUB médio Brasil =    
P1*X1 + P2*X2 + P3*X3 + … + PN-1*XN-1 + PN*XN

P1 + P2 + P3 + … + PN-1 + PN
 ,      

 

CUB médio Brasil =     ∑
Pi*Xi

Pi

n
i=1  ,         (4) 

 

  

Onde, 

Xi = representa o valor do CUB padrão de cada Estado no mês de referência. 

Pi = representa a ponderação relativa de cada Estado, que foi determinada tomando-

se como referência as licenças “Habite-se” (área total das edificações) para os municípios das 

respectivas capitais e os dados de população residente destas capitais. 

Baeta (2012) releva que a estimativa de custos é uma atividade diferente de elaborar 

um orçamento, devido as diferentes técnicas utilizadas em cada caso. Assim, ele define a 

estimativa de custos como uma avaliação expedita, realizada com custos históricos, índices, 

gráficos, estudos de ordens de grandeza, correlação ou comparação com projetos similares, 

com faixas de precisão de uma estimativa de custos utilizada por diversas entidades e 

associações normativas internacionais conforme quadro 3: 

 

Quadro 3: Faixas de precisão de uma estimativa de custos 

Entidade  
Faixa de precisão da Estimativa de 

Custos 

AACE (American Association of Cost 

Engineers) 

Faixa inferior: -20% a -50% 

Faixa Superior: +30 a +100% 

ANSI -30% a +50% 

ACostE (Association of Cost Engineers – 

UK) 
-30% a +30% 

Fonte: BAETA, 2012 

 



 26 
 

 

Tisaka (2011) vê o orçamento estimativo como uma avaliação do preço global da 

obra, obtida através de todos os custos unitários, mais o BDI, de acordo com os Arts. 6°, 7° e 

40 da Lei n. 8.666/93, como componente obrigatório no processo licitatório de obras públicas. 

O resultado do custo de uma edificação obtida pela estimativa de custos serve para 

uma previsão de custos orçamentária de construções, quando se trata da participação em 

licitações, para avaliações rápidas de preços de construções e para análises de viabilidade 

econômica, (SAMPAIO, 2000). 

 

2.3.2 Método Analítico ou Custo Unitário 

 

O orçamento analítico é a forma mais sistemática dos  métodos citados para prever o 

custo mais próximo do real de uma obra. Este pressupõe de composições de custos 

cuidadosamente elaboradas por pesquisa de preços de insumos. O mesmo é composto de uma 

composição de custos unitários, detalhado para cada serviço da obra, levando em 

consideração mão-de-obra, material e equipamento que é gasto em sua execução. Além destes 

custos de serviços (custos diretos), também é disposto os custos de manutenção de canteiro de 

obras, equipes técnica, administração e de suporte de obra, taxas, etc. (custo indireto), após a 

junção e o detalhamento destes itens, chega-se a um valor coerente e mais preciso, 

aproximando-se mais ao valor real. (MATTOS, 2006) 

Neste tipo de orçamento, também é realizado diversos cálculos de custo, como por 

exemplo, custo horário de mão de obra, encargos trabalhistas, custo residual, entre outros. 

Para esta etapa do processo há uma necessidade de conhecimento do processo 

construtivo, de materiais e de quantidades. Conhecer o processo da construção é uma 

ferramenta que facilita na mensuração dos materiais, uma vez que o profissional não está 

adequadamente habilitado a tal tarefa, seu trabalho pode ser mal executado, o que pode levar a 

um grande prejuízo por parte da empresa ou o não fechamento de contratos. A elaboração de 

um orçamento é uma atividade técnica e bastante complexa, e de acordo com a Lei 

5.194/1966 artigos 13, 14 e 15, dever ser realizado por um profissional legalmente habitado, 

neste caso um engenheiro. 

A Lei 5.194/1966: 

“Art.13. Os estudos, plantas, projetos, laudos e qualquer outro trabalho de 

engenharia, de arquitetura e de agronomia, quer público, quer particular, somente 

poderão ser submetidos ao julgamento das autoridades competentes e só terão valor 

jurídico quando seus autores forem profissionais habilitados de acordo com esta lei. 
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Art.14. Nos trabalhos gráficos, especificações, orçamentos, pareceres, laudos e atos 

judiciais ou administrativos, é obrigatória além da assinatura, precedida do nome da 

empresa, sociedade, instituição ou firma a que interessarem, a menção explícita do 

título do profissional que os subscrever e do número da carteira referida no art. 56. 

 

Art.15. São nulos de pleno direito os contratados referentes a qualquer ramo da 

engenharia, arquitetura ou agronomia, inclusive a elaboração de projeto, direção ou 

execução de obras, quando firmados por entidade pública ou particular com pessoa 

física ou jurídica não legalmente habilitada a praticar a atividade nos termos desta 

lei. 

 

De acordo com Baeta (2012) as faixas de precisão do orçamento detalhado, segundo 

algumas entidades especializadas em engenharia de custos, são apresentadas conforme o 

quadro 4. 

 

Quadro 4: Faixas de precisão de um orçamento detalhado. 

Entidade  
Faixa de precisão do Orçamento 

Detalhado 

AACE (American Association of Cost 

Engineers) 

Faixa inferior: -3% a -10% 

Faixa Superior: +3 a +15% 

ANSI -5% a +15% 

ACostE (Association of Cost Engineers – 

UK) 
-5% a +5% 

Fonte: BAETA, 2012 

 

O orçamento analítico ou detalhado esmiuçará cada serviço, criando composições 

para cada um dos serviços e levando em consideração os tipos de materiais que o compõe, 

tipo de mão-de-obra necessária para sua execução, tipos de equipamentos, etc. (TCPO14, 

2012). O quadro 5 exemplifica um tabela de composição de custos. 

 

Quadro 5 – Composição de Custos Canteiro de Obras – Abrigo Provisório – Continua 

CÓDIGO COMPONENTES UNID. CONSUMOS 

01.007.000001.MOD Carpinteiro H 6,7 

01.021.000001.MOD Pedreiro H 0,4 

01.026.000001.MOD Servente H 7,5 

04.003.000038.SER 
Concreto estrutural virado em obra, 

controle “A”, consistência para 

vibração, brita 1, fck =15 MPA 

m³ 0,07 
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Quadro 5 – Composição de Custos Canteiro de Obras – Abrigo Provisório – Conclusão 

08.002.000004.MAT 
Chapa de madeira compensada  

(espessura: 12 mm / largura: 1.100 

mm/ comprimento 2.200 mm) 

m² 1,18 

08.005.000003.MAT Pontalete de cedro 3° construção 

(seção transversal: 3 x 3 ) 
M 4,39 

08.005.000018.MAT Tábua de cedrinho (seção 

transversal: 1 x 6”) 
m² 2,11 

08.005.000024.MAT Viga de peroba (altura: 120 mm / 

largura: 60 mm) 
M 1,37 

23.004.000014.MAT 
Cumeeira articulada inferior para 

telha de fibrocimento tipo vogatex ou 

fibrotex 

Un 0,25 

23.004.000035.MAT 

Telha de fibrocimento ondulada tipo 

vogatex e fibrotex (largura útil: 450 

mm/ vão livre: 1,15 m/ espessura: 4 

mm/ largura nominal: 506 mm/ 

comprimento: 1.220 mm) 

m² 1,19 

25.007.000008.MAT 
Prego com cabeça 15x15 

(comprimento: 34,5 mm/ diâmetro: 

2,40 mm) 

Kg 0,2 

25.007.000009.MAT Prego com cabeça 18 x 27 (Diâmetro 

: 3,40 mm/ comprimento: 62,1 mm) 
Kg 0,8 

Fonte : TCPO14 Tabelas de Composições de Preços, Pini, 2012 

 

2.3.2.1 Benefícios e Despesas Indiretas (BDI) 

 

Segundo Knolseisen (2003), o BDI deve ser incluso neste modelo de orçamento, seu 

principal intuito é calcular, sinteticamente, o preço de uma obra ou serviço em relação aos 

custos diretos orçados, isto para garantir a margem de lucro desejada. O mesmo pode ser 

calculado em função de quatro variáveis: custo direto, valor do risco calculado para o 

empreendimento, montante do lucro e os impostos, pode ser obtido através da equação 13. 

 

BDI = ƒ(  CI +VR + ML + IMP),        (13) 

 

Onde, 

 Benefícios e Despesas Indiretas (BDI) = valor monetário que engloba o lucro 

esperado.  

Custo Indireto (CI) = A formação dos custos indiretos é dada pelo grupo de custos 

tais como administração geral, custos financeiros, custos de manutenção, depreciação, etc. 
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Valor do Risco (VR) = É considerada como uma importância a ser paga pelo prêmio 

de um seguro a fim de garantir a cobertura de perdas devido a possíveis acidentes. 

Montante do Lucro desejado (ML) = Proventos a serem auferidos ao fim do 

empreendimento.  

Impostos (IMP) = Tributos e impostos a serem pagos a União, dos estados e 

municípios. 

Segundo estudo de Tisaka (2009) devido o grande risco financeiro que se envolve em 

um empreendimento na construção civil, os benefícios agregados devem seguir parâmetros 

matemáticos a fim de chegar a um número que é considerado o lucro, as empresas optantes do 

Lucro Real, tem em grande parte componentes que extrapolam a conceituação de Lucro 

Líquido devido a grande variação relacionada a ajustes, adições e exclusões do Decreto 

n°3.000/99, segundo a estrutura de Demonstração Contábeis no Brasil, que diz:  

 

Lucro Bruto: diferença positiva entre Receitas e Despesas (Art. 278 - RIR/99) - 

Lucro Operacional: diferença positiva entre lucro bruto e despesas operacionais.  

Lucro não Operacional: resultado positivo das receitas e despesas não operacionais; 

Lucro Líquido: diferença positiva do lucro bruto menos o lucro operacional e o não 

operacional ( art. 247 RIR/99).  

Lucro a ser distribuído: lucro líquido menos a Reserva de Lucros ou compensada 

com Prejuízos Acumulados. Além disso a legislação tributária brasileira criou , entre 

outros, mais duas modalidades de Lucro que vão compor o BDI/LDI: 23 

Lucro Presumido: resultante da aplicação de alíquotas do IRPJ e CSLL sobre 

determinada base de cálculo, proporcional a receita bruta de pessoas jurídicas ( Art. 

516 do Decreto nº 3000/99);  

Lucro Real : é o lucro líquido do período de apuração ajustado pela adições, 

exclusões ou compensações prescritas pelo Decreto nº 3.000/99 (Art. 247)  

Portanto quando falamos de Lucro na composição do BDI para empresas optantes 

do Lucro Real não é simplesmente o Lucro Líquido como muitos acreditam ser, mas 

devem ser consideradas todas as adições e exclusões referidas nos artigos 249 e 250 

do Decreto 3.000/99 de modo que o estabelecimento da sua taxa não pode ser feita 

ao sabor da subjetividade.  

O Lucro aqui considerado não se trata apenas do rendimento líquido que sobrou de 

todas as operações que envolvem os gastos da empresa, mas incorporam os gastos 

não previstos nas adições e exclusões que definem o conceito de lucro líquido, 

previstos na legislação ( Art. 247 - RIR /99). 

 

Levando em consideração o Decreto n°3.000/99, Tisaka conclui que o valor da taxa 

de Lucro atribuído ao BDI compreendera em torno de 10,0% (dez por cento), podendo haver 

uma margem de 5,0% (cinco por cento) para mais o para menos. 

Com base nessas informações, o profissional que executará o orçamento terá que 

organizar cada composição inserindo os devidos valores de cada serviço de acordo com 

pesquisas de mercado, isto, para maior exatidão do valor final.  
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2.3.2.2 Custos Diretos  

 

Para Tisaka (2015), Custo Direto é qualquer gasto relacionado a materiais, pessoal, 

equipamentos, administração, canteiro de obras, mobilização e desmobilização, ou qualquer 

outro gasto envolvido na obra, os mesmos deve ser lançados como Centro de Custo Direto. 

 

2.3.2.2.1 Componentes  do Custo Direto Unitário 

 

 O SINDUSCON compõe o Custo Direto com a seguinte estrutura: Custo 

unitário dos Serviços, Custos da Administração Local, Canteiro de Obras e Acampamento, 

Mobilização e Desmobilização e eventuais. Discorre da seguinte maneira: 

 Mão de Obra – Sua representação é dada pelo consumo de horas ou mesmo 

sua fração de trabalhadores qualificados ou não qualificados que executarão 

um determinado serviço, esta é multiplicada pelo custo horário de suas 

respectivas profissões, o seu custo horário é o resultado do salário/hora + 

encargos sociais; 

 Materiais – É determinado pelo consumo de todo material a ser utilizado na 

execução de qualquer tarefa dentro da obra, seu resultado é dado pela 

multiplicação da quantidade de material pelo seu preço unitário de mercado; 

 Equipamentos – É dada pelo consumo de horas ou mesmo sua fração 

necessária para execução de qualquer tarefa dentro da obra, multiplicado pelo 

seu custo horário de equipamento. 

 

2.3.2.2.2 Encargos Sociais Sobre a Mão de Obra  

 

São encargos obrigatórios exigidos pelas leis trabalhistas ou resultante de acordos 

sindicais adicionados aos salários dos trabalhadores. 

De acordo com o SINDUSCON-SE (2015), os encargos sociais são divididos em três 

níveis conforme quadro 6. 
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Quadro 6 – Níveis de Encargos Sociais - Continua 

ENCARGOS SOCIAIS BÁSICOS 

                                              DESCRIÇÃO HORISTA MENSAL 

A1 Previdência Social 20,00 20,00 

A2 Fundo de Garantia por Tempo de Serviço (FGTS) 8,50 8,50 

A3 Salário-Educação  2,50 2,50 

A4 Serviço Social da Indústria (SESI) 1,50 1,50 

A5 Serviço Nacional de Aprendizagem Industrial (SENAI) 1,00 1,00 

A6 Serviço de Apoio a Pequena e Media Empresa (SEBRAE) 0,60 0,60 

A7 Instituto Nacional de Colonização e Reforma Agraria (INCRA) 0,20 0,20 

A8 Seguro Contra Acidentes de Trabalho (INSS) 3,00 3,00 

A9 Serviço Social da Indústria da Constr. e Mobiliário (SECONCI) 1,00 1,00 

A Total dos Encargos Sociais Básicos  38,30 38,30 

ENCARGOS SOCIAIS INCIDENTES E REINCIDENTES  

B1 Repouso Semanal e Feriados  22,90  

B2 Auxílio-enfermidade  (*)0,79  

B3 Licença-Partenidade  (*)0,34  

B4 13° Salário  10,57 8,22 

B5 Dias de Chuva / falta justificada / Acidente de Trabalho  (*)4,57  

B Total de Encargos Sociais que recebem incidências de A 39,17 8,22 

C1 Depósito por despedida injusta 50% sobre [A2+(A2+B)] 5,91 4,60 

C2 Férias (indenizadas) 14,06 10,93 

C3 Aviso-Prévio (indenizado) (*)13,12 (*)10,20 

C Total Encargos que não Recebem incidências globais de A 33,09 25,73 

D1 Reincidência de A sobre B 15,00 3,15 

D2 Reincidencia de A2 sobre C3 1,11 0,87 

D Total das taxas das reincidentes  16,12 4,02 

    

 Total das Taxas Incidentes e Reincidentes  88,38 37,97 

 Sub-Total 126,68 76,27 

ENCARGOS COMPLEMENTARES  

E1 Vale transporte  7,93 7,93 
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Quadro 6 – Níveis de Encargos Sociais - Conclusão 

E2 Refeição Mínima    6,60 6,60 

E3 Refeição – Almoço     27,87 27,87 

E4 Refeição – Jantar              - - 

E5 Equipamento de Proteção Individual (EPI) 5,00 5,00 

E6 Ferramentas manuais         2,00 2,00 

E Total das taxas complementares  49,40 49,40 

    

 Total de Encargos Sociais  176,08 125,67 

FONTE: SINDUSCON-SE (2015). 

 

2.3.2.3 Custos Indiretos 

 

Castro et al (2003) diz que os custos indiretos são divididos basicamente em duas 

categorias:  administração da obra e da administração central, onde: 

 Custos indiretos da Administração da Obra: Abrange todo o pessoal da obra, 

compreende a instalação e operação do canteiro de obra, gastos decorrentes 

da mobilização e desmobilização dos equipamentos, impostos e taxas que 

incidem diretamente sobre a obra, etc; 

 Administração Central: Gastos referentes a empresa como impostos e taxas, 

administração central, despesas financeiras, etc. 
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3 ESTUDO DE CASO 

  

3.1 PROJETO 

 

O estudo de caso consiste em elaborar o orçamento de uma casa de padrão normal, 

utilizando os três métodos de orçamentação que são objeto de estudo desse trabalho. A 

habitação projetada possui 170,98 m² de área total a ser construída,  divididos em 3 quartos 

sendo 1 suíte, 2 banheiros, sala, cozinha, lavabo, depósito, garagem e área de serviço. 

 

3.2 FASES DA EXECUÇÃO E CARACTERÍSTICAS 

 

3.2.1 Serviços Preliminares 

 

Será implantado canteiro de obras com todas instalações provisórias necessárias para 

o início das atividades. O canteiro terá um container de chapa metálica para armazemamento 

de todos os equipamentos e ferramentas que serão fornecidos para a execução do projeto. A 

obra será suprida de todos o equipamentos de proteção e materiais, afim de garantir a 

segurança e higiente de todos os colaboradores. 

Os serviços de terraplanagem serão executados para possibilitar a correção parcial 

dos terrenos objetivando o nivelamento da área onde será implantada parte da edificação que 

contém sala, cozinha e áreas de serviço, assim como a área externa adjacente situada entre a 

edificação e uma das divisas laterais dos terrenos criando-se áreas para futuras ampliações e 

garagens e evitando-se a necessidade de degraus de acesso as portas de sala e cozinha. 

Inicialmente será executada a limpeza do terreno e remoção da camada vegetal com espessura 

média de 15 cm. O lote será nivelado, com leve caimento para as ruas, sendo que a soleira de 

entrada da edificação terá cota superior ao terreno. 

O espalhamento e compactação do aterro terão grau de compactação considerando 

95% P.N. 

 

3.2.2 Infraestrutura 

 

A residência será locada conforme indicações de projeto, por profissional habilitado, 

seguindo rigorosamente as dimensões no projeto arquitetônico.  
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As escavações para as fundações serão executadas de acordo com as indicações do 

projeto tendo as paredes laterais acertadas e o fundo apiloado. A fundação será executada em 

vigas baldrames com bloco de concreto tipo canaleta. As vigas baldrame (internas e externas) 

serão preenchidas com graute fck>=20Mpa, levando ferragem de cintamento. 

Sobre as vigas baldrame e as três primeiras fiadas de bloco cerâmico será aplicada 

uma camada impermeabilizante de tinta betuminosa com duas demãos. Logo após a execução 

das vigas baldrame, será executado o aterro compactado entre os cômodos da residência. 

 

3.2.3 Paredes  

 

A edificação será executada com blocos cerâmicos de 9cm de largura, com controle 

de qualidade durante a entrega dos materiais. As alvenarias possuirão pé direito de 2,80m 

conforme projeto arquitetônico. 

Todos o vãos de portas e janelas terão sobre si vergas e terão trespasse mínimo de 20 

cm para cada lado. As vergas serão de concreto armado com dimensões de 9x19cm. 

As cintas serão executadas em todas as paredes externas e internas sendo em blocos 

tipo “U” preenchidos com graute fck>=8,0 Mpa e armadas conforme projeto. Haverá laje de 

forro em todos os ambientes internos. 

 

3.2.4 Esquadrias 

 

Todas as janelas serão em alumínio com duas folhas de vidro de 6mm. A porta da 

sala será em vidro temperado de 10mm. 

Todas as portas internas serão de madeira do tipo Angelim, cedrinho ou curupixá, 

nas dimensões indicadas no projeto arquitetônico. As fechaduras serão de primeira qualidade 

em metal e com acabamento cromado, para portas internas. Os espelhos e maçanetas quando 

não estiverem protegidos por plástico de fábrica, somente serão colocados após a pintura de 

todos os elementos das portas. 

 

3.2.5 Cobertura 

 

A cobertura será executada com estrutura em madeira e telha de fibrocimento 

conforme projeto arquitetônico.  
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3.2.6  Revestimentos 

 

Os rebocos serão executados nas paredes externas, internas e na fachada frontal da 

residência, com espessura mínima de 1,5 cm. Os rebocos serão iniciados após completa pega 

das argamassas das alvenarias e chapiscos e depois de embutidas todas as canalizações. O 

reboco, será executado com argamassa no traço volumétrico 1:3. 

As paredes dos banheiros e lavabo, serão revestidas até o teto com azulejo ou 

revestimento cerâmico. Na cozinha e área de serviços, a parede de área molhada, terá 

revestimento até o teto. Os revestimentos cerâmicos serão de primeira qualidade e serão 

assentados com argamassa industrializada. Entre as juntas será aplicado rejunte 

industrializado. 

As paredes externas e a fachada frontal do muro  receberão textura acrílica. As 

paredes internas serão revestidas primeiramente com massa PVA e posteriormente pintadas 

com tinta látex. Todas as esquadrias de madeira receberão tratamento de verniz. As tintas 

serão de primeira qualidade. 

 

3.2.7  Pavimentação 

 

As superfícies destinadas a receber pisos, receberão contrapiso com espessura 

mínima de 2 cm, nivelada e preparada para o assentamento do piso cerâmico. O contra piso 

atenderá as recomendações da NBR 9817. 

As áreas internas receberão piso em cerâmica lisa ou decorada, de primeira 

qualidade, tamanho de no mínimo 40x40 e de cor branca. O piso do box terá caimento de 1%, 

necessário para o perfeito e rápido escoamento das águas para o ralo e será rebaixado em 

relação ao piso do banheiro. A calafetagem utilizará rejunte compatível com a cor da cerâmica 

Os rodapés serão em cerâmica com altura 7cm. As soleiras serão em mármore com 

espessura de 3 cm e serão utilizados nos locais de desnível. O vão mínimo entre a soleira e a 

testeira inferior da porta do banheiro será maior ou igual a 1,0 cm e as testeiras inferiores e 

superiores de todas as portas de madeira serão impermeabilizadas com pintura. Os peitoris 

serão em mármore com espessura de 3 cm, e será usado em todas as janelas. 

O passeio será executado em concreto desempenado Fck=15,0 Mpa com espessura 

de 5cm envolvendo toda a casa dispostos segundo projeto arquitetônico, com caimento de 3% 
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na direção oposta ao baldrame. Deverão ser executados, juntas de dilatação em toda a 

extensão do passeio com espaçamento adequado. 

 

3.2.8  Instalações Elétricas 

 

Toda a instalação elétrica será executada conforme as normas da ABNT e da 

concessionária CELG e conforme projeto específico. Os eletrodutos, cabos, disjuntores, 

quadros e fios serão de primeira qualidade. 

 

3.2.9  Instalações Hidrosanitárias 

 

Todas as instalações hidráulicas serão executadas de acordo com as Normas da 

ABNT, concessionária local e projetos específico. Os tubos e conexões de água fria e esgoto 

serão de PVC, todos certificados pela ISO de primeira qualidade. As louças serão de cor 

branca de primeira qualidade, sendo o lavatório de bancada com cuba de embutir e o vaso 

sanitário com válvula de descarga. Os metais serão de bronze ou cromados, tudo de primeira 

qualidade. Os metais em bronze serão para atender o tanque e cromados para atender a pia e 

lavatório. A pia da cozinha terá bancada em granito e cuba em inox e terá torneira metálica ¾ 

“, sifão plástico de 1 ½”, válvula de 1 ¼”, apoiada sobre cantoneira de ferro. Tanque em 

mármore sintético com lavador será dotado de torneira curta acabamento bronze ½”, sifões 

plásticos de 1 ½”e válvulas de PVC de 1”. Reservatório fibra sintética ou polietileno de 

primeira qualidade, sendo previsto um extravasor para limpeza.  

O esgoto sanitário contará com caixa de passagem que receberá a contribuição do 

chuveiro, lavatório e vaso sanitário, caixa de gordura que receberá a contribuição da pia e 

caixa sifonada que receberá a contribuição do tanque e máquina de lavar roupas e será 

encaminhado à rede de esgoto através das ligações domiciliares. Haverá tubo de ventilação a 

ser instalado na caixa de passagem e embutido na parede externa da casa. 

 

3.2.10  Complementação da Obra 

 

Todas as instalações elétricas e hidrosanitárias estarão aptas a ser ligadas 

imediatamente às redes públicas correspondentes. 
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A obra será entregue com placas de identificação de casas e ruas, completamente 

limpa, com cerâmicas e azulejos totalmente rejuntados e lavados, com aparelhos, vidros, 

bancadas e peitoris isentos de respingos. 

 

3.3 ELABORAÇÃO DOS ORÇAMENTOS 

 

3.3.1 Estimativa de Custos 

 

O cálculo da estimativa de custos, utilizando o CUB, compreende basicamente em se 

obter o produto entre esse fator e a área do empreendimento, uma vez que o CUB fornece o 

valor do custo de construção por metro quadrado. 

A estimativa de custos será elaborada utilizando o CUB do mês de setembro de  

2015, disponibilizado pelo SINDUSCON-GO na sua plataforma digital.  

Ao consultar o valor do CUB para residências do tipo unifamiliar de padrão normal, 

conforme tabela 2, temos o valor de R$ 1.378,40 por metro quadrado construído. 

 

Tabela 2 - Custo Unitários Básicos de Construção – Setembro 2015 – Preço/m² 

PROJETOS – PADRÃO RESIDENCIAIS 

PADRÃO BAIXO PADRÃO 

NORMAL 

PADRÃO 

ALTO 

R-1 1.125,57        R-1 1.378,40   R-1 1.637,09 

PP-4 998,22        PP-4 1.293,77   R-8 1.309,73 

R-8 948,78        R-8 1.121,77   R-16 1.415,48 

PIS 741,41        R-16 1.079,70   

PROJETOS – PADRÃO COMERCIAIS 

PADRÃO  NORMAL  PADRÃO ALTO 

CAL – 8 1.284,02  CAL – 8 1.355,41  

CSL – 8 1.127,57  CSL – 8 1.221,36  

CSL – 16 1.499,29  CSL -16 1.621,04  

PROJETOS – PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR  

 PROJETO 

RP1Q 1.164,81  

G1 622,17  

Fonte: SINDUSCON-GO, Setembro/2015 

 

A habitação projetada possui 170,98 m² de área total a ser construída. Logo, o 

produto entre o CUB e a área do empreendimento resulta em uma estimativa de custos, 

conforme tabela 3, de R$ 235.678,83. 
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Tabela 3 – Estimativa de Custos 

ESTIMATIVA DE CUSTOS 

RESIDENCIAL PADRÃO NORMAL UNIFAMILIAR 

VALOR DO CUB  ÁREA À CONSTRUIR  TOTAL ORÇAMENTO  

R$ 1.378,40  170,98m² R$ 235.678,83 

Fonte: Acervo dos autores 

 

3.3.2 Orçamento Analítico ou Custo Unitário 

 

A estrutura do orçamento analítico conforme apêndice D, foi  obtida com base nos 

projetos fornecidos no anexo A, analisando e levantando todas as informações contidas nos 

projetos, o orçamento foi elaborado com o auxílio da plataforma online Orçafascio, disponível 

em www.orcafascio.com. A plataforma é disponível gratuitamente, de forma que qualquer 

profissional, que tenha conhecimento para tal, possa fazer seu orçamento. Ela também possui 

uma versão premium, utilizada neste trabalho, que gera relatórios mais completos como as 

composições de custo de insumos, custo de mão-de-obra, custo horário e BDI. Todas as suas 

informações e dados são compreendidos nas Composições de Custos SINAPI 

SETEMBRO/2015. 

Para o levantamento de insumos e serviços a serem executados foi utilizada uma 

planilha, disponível no apêndice C, os mesmos dados foram base para cálculos realizados e 

descritos no memorial de cálculo, esta planilha determinou os seguintes dados: 

 Área de paredes; 

 Área de teto; 

 Área de piso; 

 Área de alvenaria;  

 Vergas; 

 Rodapé; 

 Área de fachadas. 

O memorial de cálculo, conforme apêndice A, foi realizado para determinar as 

quantidades de insumos e serviços contidos em sua estrutura. Com o memorial de cálculo é 

possível comprovar a veracidade dos quantitativos contidos no orçamento. Neste memorial 

estão os esmiuçados os cálculos realizados para obter os quantitativos dos insumos e serviços. 
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Os levantamentos de aço para as vigas, pilares e lajes, foram levantados pelo 

software Eberick V8, este é usualmente utilizado para projetar e dimensionar edifícios em 

concreto armado moldado in-loco e concreto pré-moldado, podendo analisar a estrutura e o 

detalhamento final dos elementos conforme anexo A. 

Para os levantamentos dos projetos hidrossanitário, esgoto e elétrico, utilizou-se o 

software AutoQI Hydros V4, este é utilizado por projetistas para elaboração de tais projetos, o 

programa possibilita o lançamento da tubulação no projeto como um todo,  permitindo uma 

visualização tridimensional, o mesmo também gera os relatórios de insumos utilizados no 

projeto. 

O projeto elétrico foi realizado com software Lumine V4, este é um programa 

integrado para projetos de instalações elétricas, após a elaboração do projeto, o mesmo 

fornece o levantamento de insumos utilizados, conforme projetos. 

Depois de realizado o levantamento de todos os serviços e insumos necessários para 

o desenvolvimento do orçamento, estes, foram lançados na plataforma OrçaFascio de acordo 

com seus devidos códigos na SINAPI, cada composição ou insumo é adicionado de acordo 

com a etapa do serviço, formando o orçamento, organizando os serviços a serem executados e 

seus devidos insumos.  

No orçamento analítico, após todos os levantamentos e cálculos, obteve-se um valor 

de custo de construção de R$ 206.096,95, conforme tabela 4 que resume o orçamento. 

 

Tabela 4 – Orçamento Analítico 

 

 

 

 

 

Fonte: Acervo dos Autores 

 

3.4 COMPARAÇÃO DOS RESULTADOS 

 

Com base nos estudos elaborados neste trabalho, obtêm-se valores distintos para os 

dois orçamentos realizados. 

ORÇAMENTO ANALÍTICO 

RESIDENCIAL PADRÃO NORMAL UNIFAMILIAR 

ÁREA À CONSTRUIR 

(m²) 
TOTAL ORÇAMENTO (R$) 

170,98 R$ 206.096,95 
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Para a estimativa de custos obteve-se um valor de R$235.678,83. Por se tratar de um 

estudo superficial e utilizar apenas o CUB como fator de cálculo, este tipo de orçamento 

possui um alto índice de erro em relação ao custo real da obra.  

No orçamento analítico, onde foram levantados todos os quantitativos dos projetos 

executivos e elaborado todos os cálculos de insumos, serviços, custos de mão-de-obra, 

tributação e impostos, possui um índice que mais se aproxima do valor real que será gasto no 

final do empreendimento. Levando em consideração esses pontos obteve-se um orçamento 

analítico com o valor de construção de  R$206.096,95. 

Comparando os resultados obtidos pelos estudos realizados, obtém-se valores 

relevantes e uma diferença considerável entre os valores, pois a estimativa de custos é uma 

ferramenta para uso de estimação, podendo ter uma margem de erro consideravelmente alta 

para o empreendimento e o orçamento analítico proporciona uma precisão  que mais se 

aproxima do valor real da obra, devido ao alto nível de detalhamento compreendido neste 

método.  

Logo, a porcentagem de discrepância entre a estimativa de custos e o orçamento 

analítico é de 12,55%, compreendendo uma diferença de R$29.581,88 que para este tipo de 

empreendimento é considerável um valor bastante expressivo.  
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4 CONCLUSÃO  

 

Com a análise dos resultados obtidos, conclui-se que um orçamento é imprescindível 

para o sucesso ou insucesso de uma obra. Para elaboração de um orçamento preciso é 

necessário um detalhamento específico e conhecimento do empreendimento a ser executado, 

logo o orçamento mais viável para se obter uma maior aproximação do valor real da obra, é o 

orçamento analítico, pois o mesmo faz um estudo detalhado de todos os serviços que serão 

executados neste empreendimento. O estudo do projeto executivo, a elaboração de cálculos 

matemáticos para quantificação dos insumos e serviços e o uso das composições de custos da 

SINAPI para orçar os mesmos colaboram para se obter o valor de custo da obra que mais se 

aproxima do valor real. 

O orçamento analítico deve ser utilizado na construção civil para orçar desde 

pequenos empreendimentos até obras de grandes proporções, pois com ele é possível estimar 

com mais precisão os custos, lucros, mão de obra e cronograma de serviços. Portanto para 

uma licitação pública é método mais indicado de orçamentação. 

A estimativa de custos, apesar de não ser viável para se definir o custo final de um 

empreendimento, é um excelente método de análise de viabilidade e para se ter uma ideia da 

dimensão de custo do empreendimento. É um parâmetro para o construtor saber se o 

empreendimento será lucrativo e viável, caso não passe por este, o mesmo se torna inviável 

para a elaboração de um orçamento analítico.  
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APENDICE A – MEMORIAL DE CÁLCULO DAS COMPOSIÇÕES DE SERVIÇO 

 

1- Fundações 

 

1.1- Escavação manual de valas 

 

 Baldrames 

 112,56 ∗ 0,60 ∗ 0,40 = 27,01 𝑚3 

 

 Estacas (diâmetro do furo = 50 cm) 

 

Área do cilindro = 𝜋 ∗ 𝑟2 

A do cilindro = 𝜋 ∗ 0,252 

A do cilindro = 0,20 𝑚2 

 

Volume do cilindro = A do cilindro ∗ ℎ 

Vol do cilindro = 0,20 ∗ 3 

Vol do cilindro = 0,60 𝑚3 

 

28 estacas ∗ 0,60𝑚3 = 16,8 𝑚3 

 

 Blocos 

 

 0,60 ∗ 0,60 ∗ 0,30 

 0,108 ∗ 28 = 3,024 𝑚3 

                                                                              TOTAL = 46,83𝑚3 

 

1.2- Formas uso 2x 

 

 Baldrames 

 112,56 ∗ 0,30 ∗ (2 𝑙𝑎𝑑𝑜𝑠) = 67,54 𝑚2 
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 Estacas 

  2𝜋 ∗ 𝑟 ∗ ℎ = (2 ∗ 𝜋 ∗ 0,175 ∗ 3) ∗ 28 = 92,36 𝑚2 

 

 Blocos 

 (0,60 ∗ 0,30) ∗ 4(𝑙𝑎𝑑𝑜𝑠) ∗ 28(𝑞𝑡. 𝑑𝑒 𝑏𝑙𝑜𝑐𝑜𝑠) = 20,16 𝑚2 

 

 

 

                        ∑ 𝑚2𝑑𝑒𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎 = 67,54 + 92,36 + 20,16 

                    ∑ 𝑚2𝑑𝑒𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎 = 182 𝑚2 

𝑢𝑠𝑜 2𝑥 =
182

2
= 91 𝑚2 

  

                                                                                    TOTAL = 91 𝑚2 

 

1.3- Aço 

 

CA-50 Ø 8,0 mm = 201,1 Kg 

CA-50 Ø 10,0 mm = 139,1 kg 

CA-50 Ø 12,5 mm = 71,8 Kg 

CA-60 Ø 5,0 mm = 240,4 Kg 

 

1.4- Impermeabilização  

 

 Área de estacas 

 0,13 𝑚2 ∗ 28 = 3,64 𝑚2 

 

 Blocos 

(0,60 ∗ 0,30) ∗ 4 ∗ 28 = 20,16 𝑚2                                                                                                                   

 (0,60 ∗ 0,60) ∗ 28 = 10,08 𝑚2 10,08 − 3,64(𝐴 𝑒𝑠𝑡𝑎𝑐𝑎𝑠) =  6,44 𝑚2 
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 Baldrames 

 112,56 ∗ 0,30 ∗ 2 = 67,54 𝑚2 

 112,56 ∗ 0,12 = 13,51 𝑚2 

 

 

                                                                              TOTAL= 111,29 𝑚2 

 

1.5- Lastro de concreto 

 

 Estacas  

 𝐴 = 2𝜋𝑟ℎ = 2 ∗ 𝜋 ∗ 0,175 ∗ 0,03 ∗ 28(𝑞𝑡𝑑. ) = 0,92 𝑚3 

 

 Blocos  

 𝐴 = 0,60 ∗ 0,60 = 0,36 ∗ 0,03 ∗ 28 = 0,30 𝑚3 

 

 Baldrames 

 𝐴 = 0,15 ∗ 112,56 = 16,88 ∗ 0,03 ∗ 28 = 14,18 𝑚3 

 

                                                            TOTAL = 15,40 𝑚3 

 

 

1.6- Alvenaria de bloco de concreto estrutural  

 

 112,56 ∗ 0,12 = 14 𝑚2 

Blocos canaleta 09 ∗ 19 ∗ 19 = 350(blocos) 

 

1.7- Lançamento de concreto 

 

 Baldrame 

 0,12 ∗ 0,30 ∗ 112,56 = 4,05 − 1,13(𝑐𝑎𝑛𝑎𝑙𝑒𝑡𝑎𝑠) = 2,92𝑚3 
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 Blocos 

  0,60 ∗ 0,60 ∗ 0,30 = 0,108 ∗ 28(𝑞𝑡𝑑. 𝑑𝑒 𝑏𝑙𝑜𝑐𝑜𝑠) = 3,02𝑚3 

 

 Estacas 

 𝐴 𝐸𝑠𝑡𝑎𝑐𝑎 = 𝜋 𝑟2 = 𝜋 ∗ 0,1752 = 0,10 𝑚3 

 𝑣𝑜𝑙. 𝐸𝑠𝑡𝑎𝑐𝑎 = 𝐴ℎ = 0,10 ∗ 3 = 0,3 ∗ 28(𝑞𝑡𝑑. 𝑒𝑠𝑡𝑎𝑐𝑎𝑠) = 8,4 𝑚3 

 

 

                                                           TOTAL= 14,34 𝑚3  

 

2- Estruturas em concreto armado 

 

2.1- Pilares e vigas (Lançamento de concreto)                                                       

 

 Pilares                                                                                

 22 ∗ (12 ∗ 30) = (0,12 ∗ 0,30 ∗ 2,80) ∗ 22 = 2,22 𝑚2 

 2 ∗ (20 ∗ 40) = (0,20 ∗ 0,4 ∗ 2,80) ∗ 2 = 0,45 𝑚2 

 

  Barrilete 

 12,50 ∗ 0,12 ∗ 0,3 = 0,45 𝑚3 

 

 Vigas 

94,06 ∗ (0,3 ∗ 0,12) = 3,39 𝑚3≅ 4 m³ 

 

 

                                                               TOTAL= 7,12 m³ 

 

2.2- Aço  

 

 CA-50 Ø 8,0 = 201,1 Kg  

 CA-50 Ø 10,0 = 139,1 Kg 
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 CA-50 Ø 12,5 = 71,8 Kg 

 CA60 Ø 5,0 = 240,4 Kg 

         

2.3-  Formas  

  

 Pilar 

 2,80 ∗ 0,12 = 0,336 ∗ 22 ∗ 2 = 14,78 𝑚2 

 2,80 ∗ 0,30 = 0,84 ∗ 22 ∗ 2 = 36,96 𝑚2 

 

 Vigas  

 94,06 ∗ 0,3 ∗ 2 = 56,76 𝑚2 

 94,06 ∗ 0,12 = 11,29 𝑚2 

 

                    TOTAL= 119,79 ≅120,00  𝑚2(uso 2 vezes)  

                    TOTAL= 120,00 ÷ 2 = 60  𝑚2 

 

2.4- Laje 

 

 Área = 99,33  𝑚2 +7,71 = 107,44 𝑚2 

 

3- Telhado 

 

3.1- Telhado 1 

 

 𝑎 = √4,802 + 0,482 

 𝑎(ℎ𝑖𝑝𝑜𝑡𝑒𝑛𝑢𝑠𝑎) = 4,82 

 

 𝐴1 = 4,82 ∗ 5,90 

 𝐴1 = 28,44 𝑚2 
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3.2- Telhado 2 

 

 𝑎 = √0,812 + 2,40² 

 𝑎(ℎ𝑖𝑝𝑜𝑡𝑒𝑛𝑢𝑠𝑎) = 2,53 

 

 𝐴2 = 2,53 ∗ 5,65 

 𝐴2 = 14,29 𝑚2 

 

3.3- Telhado 3 

 

 𝑎 = √4,332 + 2,39² 

 𝑎 = 4,94 

 

 𝐴3 = 4,94 ∗ 10,20 

 𝐴3 = 50,45 𝑚2 

 

3.4- Telhado 4 

 

 𝑎 = √2,392 + 6,73² 

 𝑎 = 7,14 

 

 𝐴3 = 7,14 ∗ 10,20 

 𝐴3 = 72,83 𝑚2 

 

3.5- Telhado 5 

 

 𝑎 = √4,202 + 0,64² 

 𝑎 = 4,24 

 

 𝐴3 = 11,70 ∗ 4,24 

 𝐴3 = 49,71 𝑚2 
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4- Muro 

 

4.1- Fundação dos muros 

 

 Escavação manual 

 

-Baldrames 

           77,6 ∗ 0,9 ∗ 0,4 = 18,624 𝑚3 

 

-Pilares 

 0,12 ∗ 30 ∗ 1,50 = 0,054 𝑚3 

           16(𝑝𝑖𝑙𝑎𝑟𝑒𝑠) ∗ 0,054 = 0,864 𝑚3 

 

                                                                       TOTAL= 19,48 𝑚3 

 

4.1.1- Formas 

 

 Baldrames 

          77,6 ∗ 0,3 ∗ 2 = 46,56 𝑚2 

 

 Pilares 

          0,12 ∗ 1,5 ∗ 2 ∗ 16 = 5,76 𝑚2 

          0,30 ∗ 1,5 ∗ 2 ∗ 16 = 14,4 𝑚2 

 

                

                        ∑ 𝑚2𝑑𝑒𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎 = 46,56 + 5,76 + 14,4 

                    ∑ 𝑚2𝑑𝑒𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎 = 67𝑚2 

𝑢𝑠𝑜 2𝑥 =
67

2
≅ 33,5 𝑚2 

 

                                                                                 TOTAL =33,5  𝑚2 
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4.1.2- Aço 

 

 Baldrame 

 

-Aço Ø 6,3 

 P ∗ ɣ𝑎ç𝑜 ∗ 𝑞𝑢𝑎𝑛𝑡 𝑓𝑒𝑟𝑟𝑜 

 77,6 ∗ 0,245 ∗ 3 = 57,036 𝑘𝑔 

 

 Pilares  

 

-Aço Ø 8,0 

 Comprimento ∗ ɣ𝑎ç𝑜 ∗ 𝑞𝑢𝑎𝑛𝑡 𝑓𝑒𝑟𝑟𝑜 ∗ 𝑛° 𝑑𝑒 𝑝𝑖𝑙𝑎𝑟𝑒𝑠 

 4,50 ∗ 0,395 ∗ 4 ∗ 16 = 113,76 𝑘𝑔 

 

-Aço Ø 5,0 

 qtd. de estribos ∗ tamanho do estribos ∗ ɣ𝑎ç𝑜 ∗ 𝑞𝑡𝑑 𝑝𝑖𝑙𝑎𝑟𝑒𝑠 

 45 ∗ 0,84 ∗ 0,154 ∗ 16 = 93,14𝑘𝑔 

 

4.1.3- Impermeabilização 

 

 Baldrames 

 77,6 ∗ 0,12 = 9,312 𝑚2 

 77,6 ∗ 0,30 ∗ 2 = 46,52 𝑚2 

 

 Pilares 

  4,5 ∗ 0,12 ∗ 2 ∗ 16 = 17,28𝑚2 

  4,5 ∗ 0,3 ∗ 2 ∗ 16 = 43,2𝑚2 

 

                                                           TOTAL= 116,31 𝑚2 
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4.1.4- Lastro de concreto 

 

 Baldrames 

 77,6 ∗ 0,12 ∗ 0,03 = 0,28 𝑚3 

 

 Pilares 

 0,12 ∗ 0,3 ∗ 0,03 ∗ 16 = 0,01728 𝑚3 

                                             

                                                             TOTAL= 0,297 𝑚3 

 

  

4.1.5- Alvenaria de blocos concreto estrutural 

 

 77,6 ∗ 0,12 = 9,312 ≅ 10 𝑚2 

 𝑏𝑙𝑜𝑐𝑜 𝑐𝑎𝑛𝑎𝑙𝑒𝑡𝑎 09 ∗ 19 ∗ 19 

 250 𝑏𝑙𝑜𝑐𝑜𝑠 𝑝𝑎𝑟𝑎 𝑜𝑏𝑟𝑎 

 

4.1.6- Lançamento de concreto 

 

 Baldrame  

 77,6 ∗ 0,12 ∗ 0,3 = 2,7936 𝑚3 

 0,09 ∗ 0,19 ∗ 0,19 ∗ 250 = 0,8122 𝑚3(canaletas) 

 2,7936 − 0,8122 = 1,98 𝑚3 

 

 Colunas 

 0,12 ∗ 0,3 ∗ 4,50 ∗ 16 = 2,59 𝑚3 

 

                                                               TOTAL= 4,57 𝑚3 

 

4.2- Alvenaria 
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 𝑃𝑒𝑟𝑖𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 ∗ ℎ = 𝐴 𝑚2 

 77,6 ∗ 3 = 232,8 𝑚2 

 

Obs.: Parede assentada com mão de obra argamassa 

 232,8 ∗ 0,15 = 34,92 𝑚3 

 

4.3- Chapisco 

 

 𝐴 𝑚𝑢𝑟𝑜 ∗ 2 

 232,8 ∗ 2 = 465,6 𝑚2 

                                                                                                                                                                                                                                                                

5- Pintura 

 Edificação 

 Á𝑟𝑒𝑎 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑝𝑎𝑟𝑒𝑑𝑒 = 338,05 

 

- Áreas que não necessitam de pintura 

   

 Banheiro = 19,06 𝑚2 

 Banheiro suíte = 23,54 𝑚2 

 Cozinha = 70,00 𝑚2 

 Lavabo = 16,37  𝑚2 

 Área de serviço = 16,01 𝑚2 

 ∑ 19,06 + 23,54 + 70,00 + 16,01 + 16,37 = 144,98 𝑚2  

 

                         Á𝑟𝑒𝑎 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑝𝑖𝑛𝑡𝑢𝑟𝑎 = 338,05 − 144,98 

                                            ‘‘                 = 193,07 𝑚2 

 

 Muro  

 Á𝑟𝑒𝑎 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑝𝑖𝑛𝑡𝑢𝑟𝑎 = 232,8 𝑚2 
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6- Rodapés  

 

 𝑅𝑜𝑑𝑎𝑝é𝑠 𝑐ô𝑚𝑜𝑑𝑜𝑠 = 120,96 𝑚               

 

 Garagem 

 𝑝𝑒𝑟𝑖𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 = 11,78 ≅ 12 m 

 

 Área de serviço 

 𝑝𝑒𝑟𝑖𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 = 2,3 𝑚 

 

 Área de lazer 

 𝑝𝑒𝑟𝑖𝑚𝑒𝑡𝑟𝑜 = 2,36 𝑚 

 

         𝑇𝑜𝑡𝑎𝑙 𝑑𝑒 𝑅𝑜𝑑𝑎𝑝é𝑠 = 120,36 + 12 + 2,3 + 2,36 = 137 𝑚 

 

7- PISO 

 

7.1- Piso (cerâmica)  

 

 Área de piso dos cômodos  

  𝐴 = 98,08 𝑚² 

 

 Garagem 

  𝐴 = 28,05 𝑚² 

 

 Área de lazer  

 𝐴 = 28,05 𝑚² 

 

                                                   TOTAL = 155,04 𝑚2 

 

 



 55 
 

 

7.2- Contra piso (concreto) 

 

 A1 2,85 ∗ 6,65 = 18,95 𝑚²      

 A2 2,40 ∗ 0,6 = 1,44 𝑚²  

 A3 4,55 ∗ 0,6 = 2,73 𝑚² 

 A4 0,85 ∗ 12,25 = 10,41 𝑚² 

 A5 11,7 ∗ 1,2 = 14,04 𝑚² 

 𝐴6 1,35 ∗ 9,85 = 13,29 𝑚² 

 𝐴7 11,7 ∗ 0,7 = 8,19 𝑚²   

 

Á𝑟𝑒𝑎 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 = 155,04 + 69,05 

𝑡𝑜𝑡𝑎𝑙 = 224,09 𝑚2 

 

8- Soleiras e peitoris 

 

 Soleiras  

−𝐿𝑎𝑟𝑔𝑢𝑟𝑎 ∗ 𝑞𝑎𝑢𝑛𝑡𝑖𝑑𝑎𝑑𝑒  

 1,50 ∗ 6 = 9 𝑚 

 0,8 ∗ 4 = 3,2 𝑚 

 1,2 ∗ 1 = 1,2 𝑚 

 

 

 Peitoris  

 − 𝑙𝑎𝑟𝑔𝑢𝑟𝑎 ∗ 𝑞𝑢𝑎𝑛𝑡𝑖𝑑𝑎𝑑𝑒 

 0,8 ∗ 5 = 4 𝑚 

 0,6 ∗ 4 = 2,4 𝑚 

 1,10 ∗ 1 = 1,1 𝑚 

                                                                TOTAL = 20,9 m 
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APENDICE B – MEMORIAL DESCRITIVO 

 

1. IDENTIFICAÇÃO 

 

Empreendimento: Casa Padrão Médio – 170,98 m² - Habitação com 3 Quartos sendo 

um Suíte, dois Banheiros, Sala, Cozinha, Lavabo, Depósito, Garagem e Área de serviço. 

 

2. SERVIÇOS PRELIMINARES  

 

2.1. Instalações Provisórias 

 

 Será implantado canteiro de obras, dimensionado de acordo com o porte e 

necessidade da obra, com as respectivas ligações provisórias.  

 

2.2. Máquinas e Ferramentas 

 

Serão fornecidos todos os equipamentos e ferramentas adequadas de modo a garantir 

o bom desempenho da obra. 

 

2.3. Limpeza Permanente da Obra 

 

A obra será mantida permanentemente limpa. 

 

2.4. Dispositivo de Proteção e Segurança 

 

A obra será suprida de todos os materiais e equipamentos necessários para garantir a 

segurança e higiene dos operários. 

 

2.5. Controle de Qualidade 

 

A qualidade da obra será gerenciada conforme o Sistema de Gestão da Qualidade da 

Empresa, certificado conforme os requisitos do PBQP-H. 

 



 57 
 

 

3. INFRAESTRUTURA 

 

3.1. Trabalhos em terra 

 

3.1.1. Limpeza de terreno 

 

O terreno será totalmente limpo de entulhos e/ou vegetação antes da locação da 

residência. 

 

3.1.2. Locação da Obra 

 

A residência será locada de acordo com as indicações do projeto, por profissional; 

habilitado, seguindo rigorosamente as dimensões indicadas no projeto arquitetônico. 

 

3.1.3. Escavações Manuais 

 

As cavas para fundações serão executadas de acordo com as indicações do projeto 

tendo as paredes laterais acertadas e o fundo apiloado. 

 

3.1.4. Aterro Compactado 

 

Logo após a execução das vigas baldrame será feito o aterro compactado do interior 

da residência. 

 

3.1.5. Fundações 

 

A fundação será executada em vigas baldrames com bloco de concreto tipo canaleta. 

As vigas baldrame (internas e externas) serão preenchidas com graute fgk>=8,0 Mpa levando 

ferragem de cintamento, 2 Ø 8,0 corrido. 

Sobre as vigas baldrame e as três primeiras fiadas será aplicada camada 

impermeabilizante com tinta betuminosa com duas demãos. 
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4. SUPRAESTRUTURA   

 

4.1. Concreto Armado 

 

As cintas serão executadas em todas as paredes externas e internas sendo em blocos 

tipo “U” preenchidos com graute fgk>=8,0 Mpa e armadas conforme projeto.Haverá laje de 

forro em todos os ambientes internos. 

 

5. PAREDES E PAINÉIS 

 

5.1. Alvenarias 

 

A edificação será executada com blocos cerâmicos de 09cm de largura, com controle 

de qualidade durante a entrega dos materiais; 

O muro da residência terá 2,20m de altura e será em alvenaria com blocos cerâmicos 

de 09 cm de largura, chapiscado pelos lados internos e frontal da residência e rebocado pelo 

lado externo, haverá no muro acabamento com chapim pré-moldado ou rufo metálico; 

As alvenarias terão pé direito de 2,80 m obedecendo ao projeto arquitetônico; 

As vergas serão colocadas em todos os vão de portas e janelas (sem exceção) e terão 

trespasse mínimo de 20cm de cada lado. Será em concreto armado, podendo ser pré-

moldadas, moldadas no local ou sendo executadas utilizando canaleta tipo “U” e = 09 cheia 

de graute fgk>=8,0 Mpa com 02 barras de aço com diâmetro de 5,0mm corrido e contravergas 

com 02 barras de aço com diâmetro de 5,0mm corrido; 

Especificação do dimensionamento das vergas/ contravergas: 

Seção transversal: 09 x 19 (base x altura) 

03 x Portas Quarto – 80x210cm; 02 Portas Banheiro – 60x210cm; 01 x Porta Lavabo 

-  60x210cm; 01 x Porta Depósito -  60x210cm;  01 x Porta da Sala – 110x210cm; 02 Portas 

Cozinha – 80x210cm; 01 Portão para veículos – 312x220cm; 03 x Janela Quarto – 

150x100cm; 02 Janela Banheiro – 80x40cm; 01 Janela Lavabo – 80x40cm; 01 Janela 

Depósito – 80x40cm; 01 Janela Lazer – 100x40cm; 02 x Janela Cozinha – 150x100cm; 01 x 

Janela Cozinha – 150x100cm; 
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5.2. Esquadrias Externas 

 

Todas as janelas serão em vidro temperado 6 mm, sendo duas folhas fixas e duas 

folhas móveis, com caixilios em alumínio anodizado natural. As portas da sala e da cozinha 

também serão em vidro temperado 6 mm.  

 

5.3. Esquadria de madeira 

 

Todas as portas internas serão do tipo Angelim, cedrinho, curupixá, nas dimensões 

indicadas no projeto arquitetônico. 

 

5.4. Ferragens 

 

As fechaduras serão de primeira qualidade em metal e com acabamento cromado, 

para portas internas. Serão das marcas PADO, Aliança, Soprano, Stam, Pado ou Haga. As 

fechaduras das portas metálicas externas virão instaladas pelo fabricante que responderá 

solidariamente pela sua qualidade. As dobradiças serão de 3 ½”x 2 ½ “, com eixo de ferro, 

sendo empregadas três unidades para cada porta. Os espelho e maçanetas quando não 

estiverem protegidos por plástico de fábrica, somente serão colocados após a pintura de todos 

os elementos das portas. 

 

6. COBERTURAS E PROTEÇÕES 

 

6.1. Coberturas 

 

6.1.1. Telhados 

 

A cobertura será composta por telha de concreto com estrutura em MADEIRA.  

 

6.1.2. Forro 

 

Será executado forro de gesso. 
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6.1.3. Impermeabilização 

 

Será executada impermeabilização em pintura asfáltica tipo: frio asfalto na Marca 

Betu-Frio Emulsão Asfáltica (solúvel em água) aplicado nas faces laterais e superiores das 

vigas baldrame e nas paredes externas até a altura da terceira fiada do bloco de concreto. 

A impermeabilização seguirá instruções do fabricante sendo aplicada em 03 demãos 

(uma diluída em 50% de água e 50% do produto + 2 diluídas em 30% de água + 70% do 

produto). 

As três primeiras fiadas das alvenarias serão assentadas com argamassa com aditivo 

impermeabilizante. 

 

7. REVESTIMENTOS 

 

7.1. Revestimentos internos e externos 

 

7.1.1. Emboço 

 

Os emboços serão executados nas paredes que receberão revestimento cerâmico 

somente na parte externa com espessura mínima de 1,5 cm. 

Os emboços serão iniciados após completa pega das argamassas das alvenarias e 

depois de embutidas todas as canalizações.  

O emboço, será executado com argamassa no traço volumétrico 1:1:8 (cimento, cal e 

areia). 

 

7.1.2. Reboco 

 

Os rebocos serão executados nas paredes externas da residência, nas paredes internas 

e na fachada frontal, com espessura mínima de 1,5 cm. Os rebocos serão iniciados após 

completa pega das argamassas das alvenarias e chapiscos e depois de embutidas todas as 

canalizações. O reboco, será executado com argamassa no traço volumétrico 1:1:8 (cimento, 

cal e areia). 

 

7.1.3. Revestimento em Gesso. 
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O revestimento de teto será executado em gesso corrido. 

 

7.1.4. Azulejo ou Revestimento cerâmico 

 

Serão revestidas com azulejo ou revestimento cerâmico das marca Incefra, 

SanMarino ou Compisos, nos banheiros o revestimento será até o teto. Na cozinha haverá 

revestimento apenas na parede de área molhada com altura mínima de 40cm. Na área de 

serviço haverá revestimento apenas acima do tanque com altura mínima de 40cm. 

A colocação dos azulejos será realizada de forma a se obter juntas de espessura 

uniforme. Sendo aplicado nas juntas rejunte industrializado. 

Após a cura do emboço o azulejo ou revestimento será assentado com argamassa 

industrializada. Serão descartados azulejos/revestimento empenados, com defeitos de 

superfície ou diferença de tonalidade. 

 

7.1.5. Pinturas 

 

As paredes serão lixadas e todo o pó das superfícies a serem pintadas será removido. 

Serão aplicadas tantas demãos quanto necessárias, sendo no mínimo duas, de tinta de 

acabamento, respeitando-se as recomendações do fabricante. 

As paredes externas receberão textura acrílica. 

O muro receberá textura acrílica na fachada frontal. 

As paredes internas serão pintadas com tinta látex/Pva sobre o reboco e massa PVA.  

O beiral de telhado receberá tratamento com pintura esmalte.  

Todas as esquadrias de madeira serão tratadas com verniz. 

Poderão ser utilizadas as seguintes marcas de tinta: Novacor, Coral, Universo, 

leinertex, colatex ou Maxvinil. 

 

8. PAVIMENTAÇÃO 

 

8.1. Camada impermeabilizante  
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As superfícies destinadas a receber pisos, receberão contrapiso com espessura 

mínima de 5 cm, nivelada e preparada para o assentamento do piso cerâmico. 

O contra piso atenderá as recomendações da NBR 9817. 

 

8.2. Cerâmica 

 

O contra piso atenderá as recomendações da NBR 9817. 

As áreas internas receberão piso em cerâmica lisa ou decorada, de primeira 

qualidade, das marca Incefra, SanMarino, Compisos, Tamanho de no mínimo 40x40 e de cor 

branca. 

O piso do Box terá caimento de 1%, necessário para o perfeito e rápido escoamento 

das águas para o ralo e será rebaixado em relação ao piso do banheiro. A calafetagem utilizará 

rejunte compatível com a cor da cerâmica 

 

8.3. Rodapés, soleiras e Peitoris 

 

Os rodapés serão em cerâmica com altura mínima de 6cm.  

As soleiras serão em granito na cor ocre ou verde com espessura de 2 cm e serão 

utilizados nos locais de desnível. 

O vão mínimo entre a soleira e a testeira inferior da porta do banheiro será maior ou 

igual a 1,0 cm e as testeiras inferiores e superiores de todas as portas de madeira serão 

impermeabilizadas com pintura. 

Os peitoris serão em granito na cor ocre com espessura de 2 cm, e será usado em 

todas as janelas. 

 

8.4. Passeio de Proteção 

 

Será executado em concreto desempenado Fck=10,0 Mpa com espessura de 5cm 

envolvendo toda a casa dispostos segundo projeto arquitetônico, com caimento de 3% na 

direção oposta ao baldrame. Deverão ser executados, juntas de dilatação em toda a extensão 

do passeio com espaçamento adequado. 
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9. INSTALAÇÕES 

 

9.1. Instalações Elétricas e Telefônicas 

 

Toda a instalação elétrica será executada conforme as normas da ABNT e da 

concessionária CELG e conforme projeto específico. 

Os eletrodutos, Cabos e fios serão das marcas Pirelli, Cordeiro, Condor, Conduspar, 

Perlex ou Lousano inclusive acabamentos. Disjuntores da marca GE, Eletromar ou 

Lorenzette. Quadros de comando da marca Cemar, Eletromar ou Brun.  

Os pontos mínimos previstos serão: 

 

 Sala com um ponto de luz, duas tomadas, um interruptor e um ponto para 

antena; 

 Quartos com um ponto de luz, duas tomadas, um interruptor; 

 Banheiros com um ponto de luz, uma tomadas e um interruptor; 

 Cozinha com um ponto de luz, quatro tomadas, um interruptor; 

 Área de serviço com um ponto de luz e uma tomada; 

 

Os pontos de utilização deverão ter suas alturas, profundidades, prumo e nivelamento 

dos acabamentos e peças.  

Para a distribuição são previstos circuitos separados para chuveiro, tomadas da 

cozinha e iluminação/tomadas dos outros cômodos identificados no QDC. 

 

 Área externa com dois pontos de luz. 

 Padrão monopolar c/ disjuntor de 40 A com medidores individualizados, tudo 

conforme manda à concessionária – CELG – de acordo com a posição da rede elétrica o 

padrão será colocado c/ 5,00 ou 7,00 metros de altura, completo com ramal de entrada ligado 

no QDC com disjuntores compatíveis com a carga.  

 

As luminárias bem como os receptáculos, não serão fornecidas. 

 

9.2. Instalações Hidráulicas e Sanitárias 
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Todas as instalações hidráulicas serão executadas de acordo com as Normas da 

ABNT e concessionária local e projetos específico. 

Os tubos e conexões de água fria e esgoto serão de PVC, todos certificados pela ISO 

das marcas Provinil, Plastubos, Duro, Cardinalli ou Majestic. As louças serão de cor Branca 

das marcas Deca, Logasa, Icasa, Roca, celite ou Incepa, sendo o lavatório de bancada com 

cuba de embutir e o vaso sanitário com válvula de descarga. Os metais serão de bronze ou 

cromados, tudo de primeira qualidade, das Marcas certificadas pela ISO Fany, Imperial, 

Forusi ou Poly. Os metais em bronze serão para atender o tanque e cromados para atender a 

pia e lavatório. A pia da cozinha terá bancada em granito e cuba em inox e terá torneira 

metálica ¾ “, sifão plástico de 1 ½”, válvula de 1 ¼”, apoiada sobre cantoneira de ferro. 

Tanque em mármore sintético com lavador será dotado de torneira curta acabamento bronze 

½”, sifões plásticos de 1 ½”e válvulas de PVC de 1”. Reservatório de água em cimento 

amianto, fibra sintética ou polietileno ou mármore branco, das marcas Eternit, Brasilit ou 

Fortlit, sendo previsto um extravasor para limpeza. A caixa d’água será apoiada sobre peças 

de madeira. 

A cota do fundo da caixa d’água será de 70 cm. 

Os pontos de utilização (tomada d’água) deverão ter suas alturas, profundidades, 

prumo e nivelamento em conformidade com o projeto, de forma a permitir o perfeito 

assentamento das peças. A previsão mínima destes pontos será conforme abaixo: 

 

 Banho – três pontos de utilização: lavatório, ducha higiênica e chuveiro. 

 Cozinha – um ponto de utilização: Pia. 

 Área de serviço – dois pontos de utilização: Tanque e máquina de lavar roupa. 

 

O esgoto sanitário contará com caixa de passagem que receberá a contribuição do 

chuveiro, lavatório e vaso sanitário, caixa de gordura que receberá a contribuição da pia e 

caixa sifonada que receberá a contribuição do tanque e máquina de lavar roupas e será 

encaminhado à rede de esgoto através das ligações domiciliares. 

É previsto tubo de ventilação a ser instalado na caixa de passagem e embutido na 

parede externa da casa. 
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10. TERRAPLANAGEM 

 

Os serviços de terraplanagem serão executados para possibilitar a correção parcial 

dos terrenos objetivando o nivelamento da área onde será implantada parte da edificação que 

contém sala, cozinha e áreas de serviço, assim como a área externa adjacente situada entre a 

edificação e uma das divisas laterais dos terrenos criando-se áreas para futuras ampliações e 

garagens e evitando-se a necessidade de degraus de acesso ás portas de sala e cozinha. 

Inicialmente será executada a limpeza dos terrenos e remoção da camada vegetal com 

espessura média de 15 cm. O lote será nivelado, com leve caimento para as ruas, sendo que a 

soleira de entrada da edificação terá cota superior ao terreno. 

O bota- fora do material excedente será encaminhado para locais autorizados pelo 

poder público. 

Os trabalhos de terraplanagem serão executados com auxilio de trator carregadeira 

W20 e motoniveladora (Patrol). 

O espalhamento e compactação do aterro terão grau de compactação considerando 

95% P.N. 

 

11. ÁGUA POTÁVEL 

 

A rede de distribuição de água potável e ligações domiciliares serão executadas de 

acordo com as normas da concessionária SANEAGO, ABNT e legislação ambiental 

pertinente. 

 

12. ESGOTO SANITÁRIO 

 

Fossa Séptica 

 

13. COMPLEMENTAÇÃO DA OBRA 

 

Todas as instalações elétricas e hidro sanitárias estarão aptas a ser ligado 

imediatamente às redes públicas correspondentes. 

A obra será entregue com placas de identificação de casas e ruas 
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A obra será entregue completamente limpa, com cerâmicas e azulejos totalmente 

rejuntados e lavados, com aparelhos, vidros, bancadas e peitoris isentos de respingos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 67 
 

 

APENDICE C – PLANILHAS DE LEVANTAMENTOS 
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APENDICE D – ORÇAMENTO ANALÍTICO 
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